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RELATORIO ANUAL 2010

CARACTERIZACAO DA EMISSORA

Denominacao
Comercial:

Endereco da Sede:

Telefone / Fax:

CONSTRUTORA SULTEPA S.A.

Trav. Francisco Leonardo Truda, 40 — 11° andar — Centro
90010-050 — Porto Alegre — RS

(51) 3225-0358/ (51) 3211-1452

D.R.I: Angelo Lucio Villarinho da Silva

CNPJ: 89.723.993/0001-33

Auditor: Exacto Auditoria-Sociedade Simples

Atividade: Construgao Civil, Materiais De Construgao e Decoragédo
Categoria de Categoria A

Registro CVM:

CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

Registro CVM n°:

Situacao da
Emissora:

Codigo do Ativo:
Banco Mandatario:
Coordenador Lider:
Data de Emissao:

Data de
Vencimento:

Quantidade de
Debéntures:

Numero de Série:

Valor Total da
Emissao:

Valor Nominal:

Forma:

Espécie:

CVM/SRE/DEB-1997/106 — 11 de dezembro de 1997;

Adimplente com as obrigagdes pecuniarias;

CETIP: SULT13;

Banco Itau S.A;

Marlin S.A CCTVM;

Para todos os efeitos legais a data de emissdo das debéntures ¢ 15 de Julho de 1997;

A Emissdo vencera em 15 de dezembro de 2020;

Foram emitidas 2.350 debéntures;

A emissdo foi realizada em série unica;

O montante total da emissdo é de R$ 12.026.266,00 (doze milhdes, vinte e seis mil e
duzentos e sessenta ¢ seis reais), na data de emissao;

O valor nominal unitario das debéntures é de R$ 5.117,56 (cinco mil, cento ¢ dezessete
reais e cinqiienta e seis centavos) na data de emissao;

As debéntures sdo nominativas escriturais;

As debéntures sdo da espécie com garantia real hipotecaria representada pela hipoteca
em 1° grau, a favor da comunhao dos debenturistas, de imoveis de propriedade da Inter-
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___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
veniente Garantidora — Pedrasul Construtora Ltda, cuja avaliagdo em 27 de julho de 2004
foi de R$ 36.500.000,00 (trinta e seis milhdes e quinhentos mil reais);

A Emissora, adicionalmente a garantia acima, concede: (i) penhor em favor dos deben-
turistas, fragdo do precatorio da Agao Originaria n°® 96.00.0244-9, or¢ado no valor de R$
35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais), conforme contrato de penhor; (ii) Fianca
prestada por todos os acionistas controladores da Emissora, garantindo conjunta ¢ soli-
dariamente o pagamento do valor nominal unitario das debéntures acrescidos da remune-
ragdo, inclusive encargos moratorios, bem como quaisquer outros encargos decorrentes
da escritura; (iii) A Emissora garante ainda realizar a amortiza¢do do principal na hipé-
tese de recebimento dos recursos decorrentes dos Autos n° 2004.01.00.029024-9 (prec-
atorio da parte incontroversa), a serem pagos, conforme deliberagdo aprovada na AGD
realizada em 06 de junho de 2007, ratificada pela AGD realizada em 16 de setembro de
2009.

Conversibilidade: As debéntures ndo sdo conversiveis em agoes;
Permuta: Nao se aplica a presente emissdo;
Poder Liberatério:  Nio se aplica & presente emissio;
Opcao: Nio se aplica a presente emisso;

Negociacao: A emissdo foi registrada para negociagdo no mercado secundario através do SND, atual-
mente administrado e operacionalizado pela CETIP;

Atualizacao do As debéntures possuem seu valor nominal unitario atualizado, a partir de 15 de junho de
Valor Nominal: 2007, pelo IPC-A;

Pagamento da A atualizag@o sera paga nas mesmas datas de amortizagdo, ¢ 0 montante a ser pago
Atualizacao: devera ser calculado com base na parcela do valor nominal unitario efetivamente amor-

tizado naquela data.

Remuneracao: A partir da AGD realizada em 06 de junho de 2007, a remuneracdo das debéntures foi
dividida em duas etapas, conforme segue:

O valor de R$ 2.384.476,24 (dois milhdes trezentos e oitenta e quatro mil, quatrocentos e
oitenta e seis reais e vinte quatro centavos, serd remunerado pela Taxa Selic, base 252
dias, a partir de 15 de junho de 2007, incidente sobre o valor nominal das debéntures).

O valor restante, qual seja, R$ 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais), sera remu-
nerado a uma taxa de juros de 10% aa, sobre o valor nominal atualizado.

Pagamento da Os juros correspondentes aos periodos de capitalizagdo (RS 2.384.476,24), serdo devidos
Remuneracao em 15.06.2007, 15.09.2007, 15.10.2007, 15.11.2007, 15.12.2007, 15.01.2008,
15.02.2008

Os juros correspondentes aos periodos de capitalizagdo (R$ 35.000.000,00), serdo devi-
dos em 15.12.2008, 15.12.2009, 15.12.2010, 15.12.2011, 15.12.2012, 15.12.2013,
15.12.2014, 15.12.2015, 15.12.2016, 15.12.2017, 15.12.2018, 15.12.2019 ¢ 15.12.2020.

Amortizacao: Na AGD realizada em 05 de novembro de devidos mensalmente, sendo primeiro paga-
2011, foi alterada as condigdes dos eventos de mento devido em 15 de janeiro de 2011 e o
pagamento de juros e amortizacdo do saldo ultimo em 15 de dezembro de 2020.
das debéntures vincendos anualmente a partir
de 15 de dezembro de 2010, passando a ser Posi¢do do saldo devedor das debéntures, cal-
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culado a partir de 05 de novembro de 2010 no
montante de R$ 48.213.988,88 (quarenta e
oito milhdes, duzentos e treze mil, novecentos
¢ oitenta e oito reais ¢ oitenta ¢ oito centavos)
corrigidos pro rata temporis pelo IPCA ate o
dia 15 de janeiro de 2011, devendo ser amorti-
zado em 120 (cento e vinte) parcelas mensais
e consecutivas, corrigidas pelo IPCA e acres-
cidas da Remuneragdo correspondente a 10%
a.a., calculada pro rata temporis, em cada
Periodo de Capitalizagdo.

Na AGD realizada em 11 de fevereiro de
2011, foi rerratificada as condigdes dos even-
tos de pagamento de juros e amortizagdo do
saldo das debéntures vincendos anualmente a
partir de 15 de dezembro de 2010, passando a
ser devidos mensalmente, sendo primeiro
pagamento devido em 15 de janeiro de 2011 ¢

Nao se aplica a presente emissao;

o ultimo em 15 de dezembro de 2020 a serem
pagos nas seguintes condigoes:

Posigdo do saldo devedor das debéntures, cal-
culado a partir de 05 de novembro de 2010 no
montante de R$ 48.213.988,88 (quarenta e
oito milhdes, duzentos e treze mil, novecentos
¢ oitenta e oito reais ¢ oitenta ¢ oito centavos)
corrigidos pro rata temporis pelo IPCA até o
dia 15 de janeiro de 2011 acrescidas da Remu-
neragdo correspondente a 10% a.a., cujo valor
sera incorporado ao valor principal, sendo que
0 novo montante serd amortizado em 120
(cento e vinte) parcelas mensais ¢ consecuti-
vas, corrigidas pelo IPCA e acrescidas da
Remuneracdo correspondente a 10% a.a., cal-
culada pro rata temporis, em cada Periodo de
Capitalizagdo.

Foi concedido um prémio as debéntures, com base no recebimento dos valores devidos a
Emissora, por contas das 3.000 Letras Financeiras do Tesouro de Alagoas, negociadas a
valor de mercado, doravante denominadas LFT’s, cujo c6digo é LTE ALE A003 de que ¢é
titular, ou qualquer outro titulo que venha a substitui-lo. De acordo com as Assembléias
de Debenturistas realizadas em 11 ¢ 17 de dezembro de 2002, 09 de junho de 2003 ¢ 18
de fevereiro de 2004, o valor total do prémio foi determinado em R$1.422.000,00 (um
milhdo, quatrocentos e vinte e dois mil reais), que seria pago em 29 parcelas, porém, em
virtude da delibera¢do tomada na assembléia de debenturistas realizada em 11 de maio de
2006, os vencimentos relativos a 18 a 29* parcelas foram prorrogados e devem obedecer
ao cronograma de pagamento constante abaixo, incidindo a corre¢do estabelecida no item
9.1 da Escritura de Emissdo, observada a obrigatoriedade da Emissora de promover a
amortizacdo integral dos evento de acordo com a clausula 21.1 da Escritura de Emisséo.

Parcela Data Valor em R$
12 Parcela 30/09/2006 80.524,78
22 Parcela 30/10/2006 80.524,78
3a Parcela 30/11/2006 80.524,78
42 Parcela 30/12/2006 80.524,78
52 Parcela 30/01/2007 80.524,78
62 Parcela 30/02/2007 80.524,78
72 Parcela 30/03/2007 80.524,78
82 Parcela 30/04/2007 80.524,78
92 Parcela 30/05/2007 80.524,78
102 Parcela 30/06/2007 80.524,78

Nao se aplica & presente emissao;
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Aquisicao A Emissora podera, a qualquer tempo, adquirir no mercado, debéntures em circulagao,

Facultativa: por preco ndo superior ao de seu valor nominal acrescido da remuneragéo, conforme dev-
ido na Escritura de Emissdo, e prémio, se houver, observado o disposto no paragrafo
segundo do artigo 55 da Lei No. 6.404/76. As debéntures, objeto deste procedimento,
poderdo ser canceladas, permanecer em tesouraria da Emissora, ou serem novamente
colocadas no mercado.

Resgate A Emissora reservar-se-a o direito de, a partir da data de subscrigdo das debéntures, pro-

Antecipado: mover o resgate das debéntures em circulagdo mediante o pagamento do respectivo valor
nominal, acrescido de remuneracdo ¢ prémio, se houver, devidos na data do resgate. O
resgate podera ser total ou parcial, nesta Gltima hipdtese mediante sorteio.

Vencimento O Agente Fiducidrio deverd declarar antecipadamente vencidas todas as obrigacdes

Antecipado: objeto da Escritura de Emissdo e exigir o imediato pagamento, pela Emissora, do valor

nominal das debéntures, acrescidos da remuneracdo devida até a data do efetivo paga-
mento, € juros moratorios, se houver, independentemente de aviso, interpelacdo ou noti-
ficacdo judicial ou extrajudicial, na ocorréncia dos seguintes eventos:

Protesto legitimo e reiterado de titulos contra a Emissora;
Pedido de Concordata preventiva formulado pela Emissora;

Falta de cumprimento pela Emissora de qualquer obrigagdo prevista na escritura de
emissao;

Vencimento antecipado de qualquer divida da Emissora em razdo de inadimpléncia con-
tratual, cujo montante possa, de qualquer forma, vir a prejudicar o cumprimento das
obrigagdes pecuniarias da Emissora, prevista na Escritura de Emissao;

Decretagdo de faléncia da Emissora ou Fiadora;

*As caracteristicas das debéntures descritas acima contemplam o 4° Aditamento a Escri-
tura de Emissao.

DESTINACAO DOS RECURSOS

De acordo com informagdes prestadas pela Emissora os recursos captados através desta
3% emissdo de debéntures, foram investidos 40% no alongamento da divida de curto prazo
e os demais 60% foram destinados a renovagdo da frota de equipamentos pesados.

ASSEMBLEIAS DE DEBENTURISTAS

Na Assembleia Geral de Debenturistas reali-

zada em 05 de novembro de 2010, o Debentu- Debenturistas representando 94,85% dos titu-
rista Uranus Fundag@o de Seguridade Social, los em circulagdo, por unanimidade, aprova-
representando 3,3617% dos titulos em circula- ram:

¢do solicitou que constasse em Ata seu voto

contrario quanto ao pleito da Companhia 1. Alterar a data de vencimento final da emis-

devido ao seu plano de previdéncia estar
desenquadrado aderente a Resolucdo CMN
3792/2009 no que se refere a proposta da
Companbhia.

sdo de 15 de dezembro de 2012 para 15 de
dezembro de 2020;

2. Alterar as condi¢des dos eventos de paga-
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mento de juros e amortizagdo do saldo das
debéntures vincendos anualmente a partir de
15 de dezembro de 2010, passando a ser devi-
dos mensalmente, sendo primeiro pagamento
devido em 15 de janeiro de 2011 e o ultimo
em 15 de dezembro de 2020.

a) Posi¢do do saldo devedor das debéntures,
calculado a partir de 05 de novembro de 2010
no montante de R$ 48.213.988,88 (quarenta e
oito milhdes, duzentos e treze mil, novecentos
¢ oitenta e oito reais ¢ oitenta ¢ oito centavos)
corrigidos pro rata temporis pelo IPCA ate o
dia 15 de janeiro de 2011, devendo ser amorti-
zado em 120 (cento e vinte) parcelas mensais
e consecutivas, corrigidas pelo IPCA e acres-
cidas da Remuneragdo correspondente a 10%
a.a., calculada pro rata temporis, em cada
Periodo de Capitalizagdo.

b) A Companhia se compromete a consolidar
a Escritura de Emissdo para refletir todas as
alteragdes ocorridas, no prazo de ate 60 (ses-
senta) dias a contar desta data, devendo a
mesma ser registrada no 6rgdo competente no
prazo de ate 30 (trinta) dias.

3. Ratificar a obrigagdo da Companhia Emis-
sora em utilizar os recursos provenientes dos
Autos n° 2004.01.00.029024-9 (precatério da
parte incontroversa) e dos Direitos Creditorios
provenientes da agdo judicial movida pela
Emissora (Sultepa) em face do DENIT
(Departamento Nacional de Infraestrutura
Terrestre) em curso perante a Justica Federal
Se¢do do Distrito Federal, incluindo os acrés-
cimos e atualizacdes legais ja pactuados, da
seguinte forma: (i) das 5 cinco) parcelas ja
liberadas porém bloqueadas, bem como, as
demais a serem liberadas, 2/3 do valor rece-
bido pela Companhia sera destinado ao paga-
mento da parcela de amortizagdo ¢ juros
vincenda considerando para pagamento a
ordem decrescente de vencimento, sendo da
ultima para a primeira.

4. O Agente Fiduciario apontou sua interpre-
tacdo aos debenturistas quanto a utilizacdo de
corregdo monetaria com base em indice de
precos de acordo com a Decisdo-Conjunta n°
013 (BACEN-CVM), datada de 14 de marco
de 2003, se eximindo de qualquer responsabi-
lidade perante aos 6rgéos fiscalizadores.

5. Ratificar que as demais condigdes de paga-
mento da presente Emissdo, estabelecidas
anteriormente, permanecem inalteradas.

Na Assembleia Geral de Debenturistas reali-
zada em 11 de fevereiro de 2011, o Debentu-
rista Uranus Fundag@o de Seguridade Social,
representando 3,3617% dos titulos em circula-
¢do solicitou que constasse em Ata seu voto
contrario quanto ao pleito da Companhia
devido ao seu plano de previdéncia estar
desenquadrado aderente a Resolugdo CMN
3792/2009 no que se refere a proposta da
Companbhia.

Todos os Debenturistas estdo de acordo com o
pagamento realizado pela Emissora em 15 de
janeiro do presente ano no valor de R$
416.628,93 (quatrocentos ¢ dezesseis mil,
seiscentos e vinte e oito reais ¢ noventa e trés
centavos).

Debenturistas representando 100,00% dos
titulos em circulagdo, por unanimidade, apro-
varam:

1. Rerratificar as condi¢des dos eventos de
pagamento de juros e amortizacdo do saldo
das debéntures vincendos anualmente a partir
de 15 de dezembro de 2010, passando a ser
devidos mensalmente, sendo primeiro paga-
mento devido em 15 de janeiro de 2011 ¢ o
ultimo em 15 de dezembro de 2020 a serem
pagos nas seguintes condigdes:

a) Posi¢do do saldo devedor das debéntures,
calculado a partir de 05 de novembro de 2010
no montante de R$ 48.213.988,88 (quarenta e
oito milhdes, duzentos e treze mil, novecentos
e oitenta e oito reais e oitenta e oito centavos)
corrigidos pro rata temporis pelo IPCA até o
dia 15 de janeiro de 2011 acrescidas da Remu-
neragdo correspondente a 10% a.a., cujo valor
sera incorporado ao valor principal, sendo que
0 novo montante serd amortizado em 120
(cento e vinte) parcelas mensais e consecuti-
vas, corrigidas pelo IPCA e acrescidas da
Remuneracdo correspondente a 10% a.a., cal-
culada pro rata temporis, em cada Periodo de
Capitalizagdo.

2) Ratificar que as demais condigdes de paga-
mento da presente Emissdo, estabelecidas
anteriormente, permanecem inalteradas.
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POSICAO DAS DEBENTURES

Valor Nominal Preco Unitario
31/12/2010 RS 20.601,856326 RS 303,076757 R$ 20.904,933084
31/12/2009 RS 19.744,041839 R$ 73,751988 R$ 19.817,793827

Debéntures em Debéntures em . =

. < . Total em Circulagao
Circulacao Tesouraria

31/12/2010 R$ 49.126.592,75
31/12/2009 2.350 0 R$ 46.571.815,49

EVENTOS REALIZADOS -2010

Data | Evento | Valor Unitario
15/01/2010 Amortizagdo - Parcela 2/12 R$ 163,66
15/02/2010 Amortizagao - Parcela 3/12 RS 165,58
15/03/2010 Amortizagao - Parcela 4/12 RS 168,15
15/04/2010 Amortizagao - Parcela 5/12 R$ 170,81
15/05/2010 Amortizagao - Parcela 6/12 RS 173,07
15/06/2010 Amortizacdo - Parcela 7/12 RS 175,44
15/07/2010 Amortizacdo - Parcela 8/12 RS 177,60
15/08/2010 Amortizagdo - Parcela 9/12 R$ 179,02
15/09/2010 Amortizacdo - Parcela 10/12 RS 180,46
15/10/2010 Amortizacao - Parcela 11/12 R$ 181,97
15/11/2010 Amortizacdo - Parcela 12/12 RS 184,25

AGENDA DE EVENTOS 2011

Data | Evento
15/01/2011 Parcela 1/120 (¥)
15/02/2011 Parcela 2 /120 (¥)
15/03/2011 Parcela3/120 (¥)
15/04/2011 Parcela4 /120 (*)
15/05/2011 Parcela5/120
15/06/2011 Parcela6/120
15/07/2011 Parcela7/120
15/08/2011 Parcela 8/120
15/09/2011 Parcela9/120
15/10/2011 Parcela 10/ 120
15/11/2011 Parcela11/120
15/12/2011 Parcela12/120

(*) Esse evento ja foi devidamente liquidado.

OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA

No decorrer do exercicio de 2010 a Emissora cumpriu, regularmente e dentro dos prazos,
a todas as obrigagdes previstas na Escritura de Emissdo e AGD’s.
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ORGANOGRAMA

Sultepa Portella Munes

Participagdes Ltda. Participagdes S.A.

£0,30% 26,60% 12,60%

CONSTRUTORA

SULTEPA

PARTICIPACAO NO MERCADO

Construtora Sultepa S.A., (“Companhia”) é uma sociedade andnima de capital aberto,
com suas agdes negociadas na BM&F Bovespa. A Companhia tem por objeto social a
indtstria da construgdo, englobando estudos, projetos, calculos, administragdo e
execucdo de obras publicas e privadas, nacionais e internacionais, do ramo de engenharia
em geral, montagens e eletromecénicas, ¢ trabalhos conexos, montagem industrial;
execucdo de obras publicas em geral, que possam ter seu custeio privatizado, inclusive
sobre regime de concessdo, autorizagdo ou permissdo, inclusive para cobranga de peda-
gio, na forma da lei aplicavel; incorporagdo imobiliaria compra e venda de imoveis, rep-
resentagdo, importacdo ¢ exportacdo de materiais correlatos ao ramo da construgéo civil;
prestagdo de servigos de terceiros, inclusive com uso de explosivos, bem como a pes-
quisa, mineracdo, exploragdo e aproveitamento de jazidas minerais; extracdo, britagem e
comércio de pedra britada. A Companhia podera participar de outras sociedades, congé-
neres ou ndo, como acionista ou quotista, cabendo ao Conselho de Administragdo decidir
a respeito.

CLASSIFICACAO DE RISCO

A presente emissao nao possui classificagdo de risco.

ALTERACOES ESTATUTARIAS

No decorrer do exercicio de 2010 ndo ocorreram alteragdes estatutarias.

INFORMACOES RELEVANTES

No decorrer do exercicio de 2010 nao ocorreram informacdes relevantes.
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PRINCIPAIS ASPECTOS

Fundada em 1956, a SULTEPA possui ampla gama de servigos relacionados a con-
stru¢do, com foco na construgdo civil pesada, abrangendo execucdo de portos, aeropor-
tos, usinas, pontes, pavimenta¢do de vias urbanas e obras de sanecamento em geral, além
de conjuntos residenciais. A Companhia estd sediada em Porto Alegre — RS. Empresa de
capital aberto desde 1986, em 14 de margo do corrente ano completou 55 anos de uma
solida trajetoria em seu mercado de atuagdo.

O grafico a seguir ilustra a composi¢do da receita bruta da Companhia em 2010:

Composicao da Receita Bruta

Yenda de
Materiais
4.8%
Obras por
Empreitada
61,3%
Operagdes com
Consdrcios
32,7%

Locagdo de
Eguipamentos
1,1%

PRINCIPAIS RUBRICAS

BALANCO PATRIMONIAL ATIVO - R$ MIL

ATIVO 2008 AV% 2009 AV% 2010 AV%
ATIVO CIRCULANTE 99.656 12,2% 122.341 13,7% 117.030 12,1%
Caixa e equivalentes de caixa 9.532 1,2% 10.366 1,2% 8.520 0,9%
Aplicagdes financeiras - - - - - -
Contas a receber 85.659 10,5% 107.205 12,0% 104.041 10,8%
Estoques 1.671 0,2% 1.739 0,2% 1.698 0,2%
Tributos a recuperar 2.794 0,3% 3.031 0,3% 2771 0,3%

Despesas antecipadas - - - - - -

Outros ativos circulantes - - - - - -

ATIVO NAO CIRCULANTE 716.689 87,8% 773.673 86,3% 848.079 87,9%
Aplicagdes financeiras - - - - - -
Contas a receber 5.897 0,7% 8.322 0,9% 9.939 1,0%
Estoques - - - - - o
Tributos diferidos 1.098 0,1% 2.853 0,3% 3.203 0,3%
Despesas antecipadas - - - - - -
Créditos com partes relacionadas 27.186 3,3% 28.580 3,2% 29.810 3,1%
QOutros ativos nado circulantes 479.460 58,7% 533.212 59,5% 597.126 61,9%
Investimentos 5.257 0,6% 2428 0,3% 10.717 1,1%
Imobilizado 197.791 24,2% 198.278 22,1% 197.284 20,4%
Intangivel - - - - - -

TOTAL DO ATIVO 816.345 100,0% 896.014 100,0% 965.109 100,0%
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BALANCO PATRIMONIAL PASSIVO - R$ MIL

PASSIVO 2008 AV% 2009 AV% 2010 AV%
PASSIVO CIRCULANTE 204.841 25,1% 110.883 12,4% 142.533 14,8%
Obrigagoes sociais e trabalhistas 2.535 0,3% 2415 0,3% 3.150 0,3%
Fornecedores 8.917 1,1% 6.798 0,8% 8.558 0,9%
Obrigagoes fiscais 132.347 16,2% 11.357 1,3% 18.141 1,9%
Empréstimos e financiamentos 32.292 4,0% 53.505 6,0% 70.125 7,3%
Debéntures 3.666 0,4% 5.696 0,6% 6.400 0,7%
Qutras obrigagdes 25.084 3,1% 31.112 3,5% 36.159 3,7%
Provisoes - - - - - -
PASSIVO NAO CIRCULANTE 365.901 44,8% 528.889 59,0% 547.624 56,7%
Empréstimos e financiamentos 16.244 2,0% 22.023 2,5% 8.568 0,9%
Debéntures 48.364 5,9% 47.633 5,3% 49.165 5,1%
Outras obrigagdes 209.281 25,6% 294.536 32,9% 308.306 31,9%
Tributos diferidos 73.554 9,0% 136.678 15,3% 151.763 15,7%
Provisoes 18.458 2,3% 28.019 31% 29.822 3,1%
PATRIMONIO LIQUIDO 245.603 30,1% 256.242 28,6% 274.952 28,5%
Capital social realizado 130.000 15,9% 130.000 14,5% 130.000 13,5%
Reserva de reavaliagao 61.336 7,5% 56.977 6,4% 55.054 5,7%
Reservas de lucros 16.836 2,1% 33.954 3,8% 54.344 5,6%
Lucros / Prejuizos acumulados (119) (0,0%) (687) (0,1%) - -
Ajustes de avaliagao patimonial 36.832 4,5% 35.251 3,9% 33.449 3,5%
Partic. Acionistas ndo controladores 718 0,1% 747 0,1% 2.105 0,2%
TOTAL DO PASSIVO 816.345 100,0% 896.014 100,0% 965.109 100,0%
DEMONSTRAGAO DO RESULTADO DO EXERCICIO - R$ MIL
DEMONSTRAGCAO DE RESULTADO 2008 AV% 2009 AV% 2010 AV%
Receita de vendas e/ou servigos - - 124.168 706,4% 201.369 564,5%
(-)Custo dos Bens e/ou Servicos Vend. - - (106.591) (606,4%) (165.697) (464,5%)
(=) Resultado Bruto = = 17.577 100,0% 35.672 100,0%
(-) Despesas com vendas - - - - - -
(-) Despesas gerais e adm. - - (37.587) (213,8%) (33.222) (93,1%)
(-) Perdas pela Nao Recuper. de Ativos - - - - - -
(+) Outras receitas operacionais - - 1.524 8,7% - -
(-) Outras despesas operacionais - - - - (1.192) (3,3%)
Resultado da equivalencia patrimonial - - 9.655 54,9% 7.235 20,3%
(=? Resultado antes do Resultado Financeiro e dos ) ) (8.831) (50,2%) 8.493 23,8%
Tributos
(+) Receitas Financeiras - - 66.687 379,4% 65.623 184,0%
(-) Despesas Financeiras - - (53.664) (305,3%) (36.633) (102,7%)
(=) Resultado antes dos Tributos sobre o Lucro 2 c 4.192 23,8% 37.483 105,1%
IR e CS sobre o Lucro - - 9.129 51,9% (15.135) (42,4%)
(=) Resultado Liq. Operagdes Continuadas - - 13.321 75,8% 22.348 62,6%
Resultado Lig. Oper. Descontinuadas - - - - - -
(=)Lucro/Prejuizo do periodo - - 13.321 75,8% 22.348 62,6%

ANALISE DE DEMONSTRATIVOS FINANCEIROS

Receita Operacional Liquida

Em 2010, a receita operacional liquida da SULTEPA totalizou R$ 201,4 milhdes, um
crescimento de 62,2% em relacdo ao ano de 2009. Este aumento deveu-se principalmente
ao aumento significativo da receita de obras por empreitada, que passou de R$ 61,4 mil-
hoes em 2009 para R$ 133,0 milhdes em 2010.
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Lucro Liquido

O lucro liquido registrado pela SULTEPA totalizou R$ 22,3 milhdes em 2010, 67,8%
superior ao de 2009. A margem liquida foi de 11,1%, compondo uma evolugdo de 0,4
ponto percentual em relagdo ao ano de 2009.

Investimentos

Os investimentos realizados pela SULTEPA e suas controladas em 2010 totalizaram R$
9,7 milhdes, dos quais R$ 5,3 milhdes foram destinados a aquisicdo de maquinas, veicu-
los e equipamentos pesados para atender apenas a demanda das novas obras. Outros R$
4,4 milhdes foram direcionados a investimentos em novas tecnologias, projetos de inova-
¢do, meio ambiente, seguranca e novos projetos visando ao fortalecimento da lideranca e
a competitividade no mercado em geral.

Grafico: Composicdo da Divida (Valores em R$ mil)
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Grafico: Divida X P atriménio Liquido (Valores em R$ mil)
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ANALISE DA GARANTIA

A garantia desta emiss@o de debéntures ¢ da espécie com garantia real representada por
hipoteca em 1° grau, a favor da comunhdo dos debenturistas, de iméveis de propriedade
da Interveniente Garantidora — Pedrasul Construtora Ltda. Segue abaixo quadro demon-
strando a avaliagdo dos imdveis no exercicio de 2010:
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SETAE

Volume Atualizado da Emissdo em 31/
12/2010 (A)
Valor dos Bens Representativos da
Garantia Real (B) R$ 51.600.000,00
(A) / (B) = (%) (Limite de 80%) 95,21%

R$ 49.126.592,75

Adicionalmente, a Emissora concede: (i) penhor em favor dos debenturistas, ficando a
Emissora comprometida a realizar amortizacdo extraordindria na hipdtese de recebi-
mento de recursos em decorréncia da A¢ao Ordinaria n°® 93.12984-8 (SINICON-DNER),
da Acdo Ordinaria n° 96.00.0244-9, bem como de toda e qualquer acdo conexa a essas
Acdes, incluindo dessa forma ainda, os recursos decorrentes dos Autos n°
2004.01.00.029024-9 (precatério da parte incontroversa), assim que todo e qualquer
recurso oriundo dessas ac¢des for efetivamente liberado a Emissora, na qual figura como
litisconsorte, ou do produto da alienagdo do mesmo, devera utilizar até a totalidade dos
recursos liberados para amortizar os eventos de pagamento de principal, remuneragao e
prémio, da seguinte forma: das 5 (cinco) parcelas ja liberadas porém bloqueadas, 2/3 do
valor recebido pela Companhia serd destinado ao pagamento da parcela de amortizagdo e
juros vincenda, e caso o valor seja superior ao respectivo valor da parcela amortizar-se-a
o saldo devedor das parcelas vincendas subsequentes. Caso ainda haja saldo devedor,
este devera ser quitado proporcionalmente a cada parcela anual vincenda quando das lib-
eragdes anuais do precatério ou no vencimento, com recursos proprios, o que for
primeiro; e (ii) Fianca prestada por todos os acionistas controladores da Emissora,
garantindo conjunta e solidariamente o pagamento do valor nominal unitario das debén-
tures acrescidos da remuneragdo, inclusive encargos moratérios, bem como quaisquer
outros encargos decorrentes da escritura.

Responsabilidade dos Controladores:

PARECER

Sem prejuizo das obrigagdes da Emissora pactuadas na escritura de emissdo, os controla-
dores da Companhia Emissora, na qualidade de fiadores da presente emissdo, respondem
solidariamente por eventual descumprimento de qualquer obrigagdo pactuada pela Emis-
sora na escritura, sendo responsabilizados pessoalmente por tal descumprimento, na
esfera civel e criminal, no que couber a san¢do penal.

Apos analise das demonstragdes financeiras
auditadas pela Exacto Auditoria SSes, cujo
parecer destaca que:

(1) Nao examinou, nem foram examinadas por
outros auditores independentes, as demonstra-
¢Oes contabeis da controlada em conjunto CP
— Construgdes e Participagdes Ltda (provisdo
para perdas de R$ 3 mil) e das controladas
indiretas Coparco — Participagdes e Constru-
¢Oes Ltda (provisdo para perdas de R$ 367
mil) e Noroesthe Bioenergética S/A (investi-
mento de R$ 763 mil), através da controlada
Sultepa Construgdes e Comércio Ltda., relati-
vas ao exercicio findo em 31 de dezembro de
2010, cujo resultado negativo da equivaléncia

patrimonial reconhecido no exercicio foi de
R$ 446 mil. Como conseqiiéncia, ndo foi pos-
sivel concluir sobre a adequagdo do valor
representativo de tais investimentos e do cor-
respondente valor da equivaléncia patrimo-
nial, bem como o saldo liquido do ativo e das
receitas e despesas provenientes do referido
consorcio, reconhecidos nas demonstragdes
contabeis do exercicio findo em 31 de dezem-
bro de 2010.

(i1) As demonstragdes contabeis foram prepa-
radas no pressuposto da continuidade normal
dos negocios da Companhia. A Companhia
tem apresentado deficiéncias de capital de
giro, bem como, as controladas Pedrasul
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DECLARACAO

Construtora S/A. ¢ Sultepa Construgdes e
Comércio Ltda., possuem créditos a receber
de suas controladoras indiretas no montante
de R$ 25.034 mil, classificados no ativo reali-
zével a longo prazo.

Diante de todo o exposto, apesar da Compa-
nhia manter a politica de negociag@o de suas
dividas, tendo alongado o perfil do passivo de
curto prazo junto aos debenturistas ¢ efetuado

liquidagdo de parte das suas dividas de capital
de giro junto as instituigdes financeiras e
debéntures, tais medidas nao estdo sendo sufi-
cientes vista pela deficiéncia de capital de giro
da Companhia. Por fim, no tocante a garantia
real, na hipdtese de inadimpléncia da Emis-
sora, o valor do ativo mostrar-se insuficiente
para honrar o valor das debéntures em espé-
cie.

Declaramos estar aptos e reafirmamos nosso interesse em permanecer no exercicio da
fungdo de Agente Fiduciario dos Debenturistas, de acordo com o disposto no artigo 68,
alinea “b” da lei n° 6.404 de 15 de dezembro de 1.976 e no artigo 12, alinea “1”, da
Instrugao CVM 28 de 23 de novembro de 1.983.

Sédo Paulo, abril de 2011.

Ny

planner

Corretora de Valores

“Este Relatorio foi elaborado visando o cumprimento do disposto no artigo 68, § primeiro, alinea “b” da Lei n° 6407/76 e do artigo 12 da Instru-
¢do CVM n° 28 /83, com base nas informagées prestadas pela Companhia Emissora. Os documentos legais e as informagoes técnicas que servi-
ram para sua elaboragdo, encontram-se a disposi¢do dos interessados para consulta na sede deste Agente Fiduciario”
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