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RELATORIO ANUAL 2010

CARACTERIZACAO DA EMISSORA

Denominacao
Comercial:

Endereco:

Telefone/ Fax:
D.R.l.:

CNPJ:
Auditor:

Atividade:

Categoria de

Aquilla Securitizadora S.A.

Rua Libero Badaro, n® 425 — 18° Andar — Conj. 181 - Centro
CEP 01009-000 — Sao Paulo-SP

(11) 3291-5141 / 3291-5155

Gustavo Cleto Marsiglia

09.439.783/0001-89

TBRT — VENEZIANI AUDITORES INDEPENDENTES

Securitiza¢do de Recebiveis

Categoria B

Registro: —
CARACTERISTICAS DOS CERTIFICADOS

Registro CVM n°:
Situacao da
Emissora:

Codigo do Ativo:

Data de Emissao:

Data de
Vencimento:

Quantidade de
Certificados:

Numero de Séries:

Valor Total da
Emissao:

Valor Nominal:

Forma:

Regime Fiduciario:

Dispensa de registro de oferta publica dos CRI’s, nos termos do artigo 5°, inciso II, da
Instrucdo CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003.

Adimplente com as obrigagdes pecuniarias;

CETIP: 10B0024184;

Para todos os efeitos legais, a data de emissdo dos certificados ¢ o dia 11 de fevereiro de
2010;

Os certificados tém prazo de 119 (cento ¢ dezenove) meses, contados a partir da data de
emissio;

Foram emitidas 54 (duzentos e cingiienta) certificados;

Emitida em 01(uma) série;

O valor total da emissdo é de R$ 54.877.912,95 (cinqiienta e quatro milhdes, oitocentos e
setenta e sete mil, novecentos ¢ doze reais ¢ noventa e cinco centavos), na data de
emissio;

O valor nominal dos Certificados ¢ de R$ 1.016.257,65 (um milhdo, dezesseis mil,
duzentos e cinqiienta e sete reais e sessenta e cinco centavos), na data de emissao;

Os CRIs sdo da forma nominativa escritural;
Na forma do artigo 9° da Lei n.° 9.514/97, a

Emissora institui regime fiduciario sobre os
Créditos Imobiliarios Locacao ¢ as Garantias,

constituindo os Créditos Imobiliarios Loca-
¢do lastro para a Emissdo dos CRI's.
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RELATORIO ANUAL 2010

Negociacao:

Atualizacao do
Valor Nominal:

Pagamento da
Atualizacao:

Remuneracao:

Pagamento da
Remuneracao:

Amortizacao

Extraordinaria ou

Resgate
Antecipado:

Os Créditos Imobilidrios Locagdo e as Garan-
tias permanecerdo separados e segregados do
patrimonio da Emissora até que se complete o
resgate dos CRI’s.

Na forma do artigo 11 da Lei n.° 9.514/97, os
Créditos Imobiliarios Locagdo e as Garantias
estdo isentos de qualquer agdo ou execugdo
pelos credores da Emissora, ndo se prestando
a constituicdo de garantias ou de execugdo por
quaisquer dos credores, por mais privilegiados
que sejam, ¢ s6 responderdo pelas obrigagdes
inerentes aos CRI's.

A Emissora administrard ordinariamente o
Patrimonio Separado relacionado & Emissdo,
promovendo as diligéncias necessarias a
manutencdo de sua regularidade, notadamente
a dos fluxos de pagamento das parcelas de
amortizagdo do principal, juros ¢ demais
encargos acessorios.

Para fins do disposto nos itens 9 e¢ 12 do
Anexo III & Instru¢do CVM n.° 414/2004, a
Emissora declara que:

a)a custodia da CCI, envolvendo a guarda e
conservagdo de copia simples dos documentos
que lhes ddo origem e de via original da Escri-
tura de Emissdo, sera realizada pela Institui-
¢do Custodiante;

b)a guarda e conservagdo dos documentos em
vias originais que ddo origem aos Créditos
Imobiliarios Locagdo serdo de responsabili-
dade da Emissora; e

c¢)o controle e a cobranca dos Créditos Imobi-
liarios Locagdo serdo realizados pela Emis-
sora, ou por terceiros por ela contratados,
cabendo-lhe(s): (i) o controle da evolugdo dos
Créditos Imobiliarios Locagdo; e (ii) a apura-
¢do e informagdo ao Agente Fiduciario dos
valores devidos pela Cedente.

A arrecadagdo dos Créditos Imobiliarios
Locagdo sera creditada na conta-corrente de
titularidade da Emissora n.° 07753-5, agéncia
7130 do Banco Itau, utilizada exclusivamente
para as movimentagdes relacionadas com a
Emissédo, sendo que todos os recursos manti-
dos na referida conta-corrente integrardo, para
todos os efeitos do presente Termo, o Patrimo-
nio Separado. Extratos serdo enviados men-
salmente ao Agente Fiduciario, no dia
imediatamente subseqiiente ao do deposito
dos Créditos Imobiliarios Locagdo.

A Emissora somente respondera por prejuizos
ou por insuficiéncia do Patrimonio Separado
em caso de descumprimento de disposigdo
legal ou regulamentar; por negligéncia ou
administracdo temeraria ou, ainda, por desvio
da finalidade do mesmo.

Os CRI’s foram registrados para negociag@o na CETIP e serdo colocados junto aos Inves-
tidores sem a intermediacdo de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, nos termos do artigo 9° da Instrugdo CVM n.° 414, de 30 de dezem-
bro de 2004.

O Valor Nominal Unitario do CRI sera atualizado monetariamente pela variagdo anual do
IPCA/IBGE, todo més de janeiro de cada ano, sendo a primeira atualiza¢cdo no més de
Janeiro de 2011;

O pagamento da atualizacdo ocorrera no vencimento final, observadas as amortizagdes
programadas incidentes sobre o valor nominal atualizado;

Os juros sdo calculados a partir da data de emissdo, correspondentes a uma taxa de 12%
ao ano, incidentes sobre o valor nominal dos CRI’s;

Os juros relativos aos CRIs s@o pagos mensalmente, todo o dia 10 do més, juntamente
com a amortizagdo programada.

A Emissora podera, a qualquer tempo, exclusivamente mediante acordo com os Titulares
dos CRI’'s da 1* Série, representados pelo Agente Fiduciario, promover a amortizagao
extraordindria e/ou o resgate antecipado dos CRI’s, devendo comunicar, por escrito, o
Agente Fiduciario, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias uteis da realizacdo da
amortizacdo extraordinaria e/ou do resgate antecipado dos CRI’s;
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Fundo de Liquidez:
Aquisicao
Facultativa:

Vencimento
Antecipado:

RELATORIO ANUAL 2010

Nao se aplica a presente emissao;

Aplicavel nos termos do paragrafo segundo do artigo 55 da Lei n® 6.404/76;

Além da hipotese de insolvéncia da Emissora,
a critério da assembléia geral dos Titulares
dos CRI's, a ocorréncia de qualquer dos
seguintes eventos podera ensejar a liquidagao
do Patriménio Separado:

a. pedido de recuperacdo judicial, liquida-
¢do judicial ou extrajudicial ou decreta-
cdo de faléncia da Emissora, de qualquer
das Devedoras ou da Fiadora;

b. inadimplemento pela Emissora, pela Fia-
dora, ou por qualquer das Devedoras de
qualquer das obrigacdes pecunidrias pre-
vistas neste Termo ou nos Contratos de
Locagdo, e demais documentos relaciona-
dos a Emissao, desde que o mesmo per-
dure por mais de 30 (trinta) dias,
contados da notificacdo formal e compro-
vadamente realizada pelo Agente Fiduci-
ario;

c. falta de cumprimento, pela Emissora,
pela Fiadora ou por qualquer das Devedo-
ras de qualquer das obrigagdes ndo pecu-
nidrias previstas neste Termo, desde que
ndo sanadas em 60 (sessenta) dias, conta-
dos de aviso escrito que lhes for enviado
pelo Agente Fiduciario ou por qualquer
dos Titulares de CRI’s;

d. a Cedente, qualquer uma das Devedoras
ou as Fiadoras deixar de cumprir, em con-
junto ou isoladamente, no seu venci-
mento, qualquer obrigacdo, pecuniaria ou
ndo pecuniaria, principal ou acessoria,
decorrente do Contrato de Cessdo, dos
Contratos de Locag¢do ou do Termo, ¢ ndo
sanar a inadimpléncia dentro do prazo de
10 (dez) dias contados do recebimento de
notificagdo da Cessionaria para esse
efeito;

e. por qualquer forma, as garantias presta-
das na forma do Contrato de Cessao e dos
Contratos de Locagdo sejam objeto de
alienacdo, promessa de alienagdo ou
constituicdo de novos Onus, sem o
expresso consentimento da Emissora e
dos Investidores;

se as Fiadoras, a Cedente e/ou qualquer
uma das Devedoras vier(em) a sofrer pro-
testo legitimo de titulo, em valor indivi-
dual ou  agregado  superior a
R$1.016.257,65 (um milhdo, dezesseis
mil, duzentos e cinqlienta e sete reais, e
sessenta e cinco centavos), dentro do
prazo de vigéncia dos Contratos de Loca-
¢do, excetuando-se hipotese de protesto
por erro ou ma-fé de terceiros, sem que
seja obtida liminar ou antecipagdo de
tutela no prazo de 10 (dez) dias uteis a
contar do comprovado ¢ efetivo recebi-
mento da notificagdo do protesto,
enviada, seja pelo cartorio, seja pelo cre-
dor interessado;

se houver pedido de qualquer plano de
liquidagdo/recuperacdo judicial ou extra-
judicial em face da Cedente, de qualquer
uma das Devedoras, das Fiadoras ou de
qualquer sociedade que esteja sob o
mesmo controle direto ou indireto de
qualquer das Fiadoras (“Afiliadas”), inde-
pendentemente de ter sido requerida ou
obtida homologagdo judicial do referido
plano e ndo apresentada defesa no prazo
legal; ou se a Fiadora, a Cedente e/ou
qualquer uma das Devedoras ingressar
em juizo com requerimento de liquida-
¢do/recuperagdo judicial, independente-
mente de deferimento do processamento
da liquidag@o/recuperagdo ou de sua con-
cessdo pelo juiz competente; ou, ainda, se
a Cedente, a Fiadora ou qualquer uma das
Devedoras formularem pedido de autofa-
léncia ou estejam sujeitas a qualquer
forma de concurso de credores;

se a Cedente, qualquer uma das Devedo-
ras ou a Fiadora nao mantiverem os Imo-
veis em perfeito estado de conservacao,
seguranca ou funcionalidade, ou realizar,
sem o prévio € expresso consentimento
dos Investidores € da Emissora, obras de
demolicdo, alteragdo ou acréscimo, que
diminuam o valor do Imoével;

se nao forem mantidos em dia os paga-
mentos de quaisquer outras contribuicdes,
condominios, contribui¢cdes associativas,
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Qo 0
.

langadas ou incidentes sobre os Imoéveis,
ou caso notificada pela Emissora ou pelos
Investidores para efetuar o pagamento
desses débitos, deixar de fazé-lo, exceto
se a exigibilidade desses créditos estiver
suspensa;

se houver infracdo a qualquer cléusula
dos Contratos de Locagdo que ndo seja
sanada no prazo de 48 (quarenta e 0ito)
horas, contadas do recebimento de notifi-
cagdo nesse sentido, exceto se diversa-
mente previsto em tal contrato;

haja transferéncia de controle direto ou
indireto de qualquer uma das Fiadoras ou
das Devedoras e/ou da Cedente para
outro grupo econdmico;

se houver a deterioracdo ou perecimento,

total ou parcial, dos Imoveis ou de qual-
quer dos bens dados em garantia a opera-
¢do de emissdo de CRI’s lastreados nos
Créditos Imobiliarios Loca¢do, ou caso
esses se tornem intteis, indbeis ou impro-
prios para garantir as obrigagdes;

se ocorrer cessao ou transferéncia, pela

Cedente ou por qualquer uma das Deve-
doras, de seus direitos e obrigagdes,
decorrentes dos Contratos de Locacao e
do Contrato de Cessdo, ou cessdo, finan-
ciamento, promessa de venda, alienagdo
dos Imoéveis ou constituicdo sobre os
mesmos de qualquer Onus, seja de que
natureza for;

se ocorrer mudanga material relevante no
estado econdmico-financeiro da Fiadora,
da Cedente e/ou de qualquer uma das
Devedoras que, a exclusivo critério da
Emissora e/ou dos Investidores, possa
causar qualquer prejuizo para a sua capa-
cidade de adimplemento das obrigacdes
assumidas nos Contratos de Locagdo e no
Contrato de Cessdo; caso a Cedente, Fia-
dora e/ou qualquer uma das Devedoras
ndo mantenham em dia todos os paga-
mentos de quaisquer tributos federais,
estaduais ou municipais, contribuigdes
sociais ou parafiscais incidentes, ou que
venham a incidir, sobre os Iméveis, bem

r.

como sobre as benfeitorias que a eles
forem acrescidas, exceto se a exigibili-
dade desses valores estiver suspensa;

se forem prestadas informacdes ou decla-

ragdes falsas, imprecisas ou incompletas,
por parte da Cedente, de qualquer uma
das Devedoras e da Fiadora, no Contrato
de Cessdo e demais contratos da operagdo
de emissdo dos CRI’s;

vencimento antecipado ou inadimple-
mento, pela Fiadora, por qualquer uma
das Devedoras e/ou pela Cedente ou suas
respectivas controladas, controladoras ou
coligadas, de quaisquer contratos, instru-
mentos ou obrigagdes a que estejam
sujeitas, no mercado local ou internacio-
nal, ndo sanados no prazo de 10 (dez)
dias uteis contados da data estipulada
para pagamento e que ndo sejam objeto
de questionamento judicial;

inadimplemento ou vencimento anteci-
pado de quaisquer contratos, cédulas, ter-
mos ou compromissos, celebrados entre a
Fiadora, qualquer uma das Devedoras ou
Cedente e/ou quaisquer empresas perten-
centes ao seu grupo econdmico com 0s
Investidores e/ou quaisquer empresas
pertencentes ao seu grupo econdmico;

se ocorrer qualquer das hipoteses previs-
tas em lei; e

se ocorrer a reestruturagdo societaria,
fusdo, cisdo, incorporacdo de sociedade,
ativos ou agdes, ou qualquer outro pro-
cesso de reestruturacdo societaria de
qualquer uma das Devedoras, da Cedente
ou da Fiadora, que deteriore o nivel de
risco do crédito de qualquer uma das
Devedoras, da Cedente ou da Fiadora ¢/
ou comprometa o cumprimento das obri-
gagdes decorrentes dos Contratos de
Locagdo e demais contratos da operagdo
de emissdo dos CRI's, exceto se qualquer
das operagoes for realizada exclusiva-
mente com qualquer das coligadas ou
controladas — direta ou indiretamente — da
Fiadora, ou for previamente aprovada
pelos Titulares do CRI.
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DESTINACAO DE RECURSOS

Os recursos captados foram destinados ao pagamento da cessdo dos créditos dos rece-
biveis e, a cedente os utilizou como lhe foi mais adequado, conforme prevé a clausula
quinta do Instrumento Particular de Cessdo de Crédito.

ASSEMBLEIAS DOS TITULARES DOS CERTIFICADOS

No decorrer do exercicio de 2010, ndao foram realizadas Assembléias.

PRECO UNITARIO DOS CRIs

Valor Nominal

Preco Unitario

31/12/2010 R$ 967.788,309819 R$ 6.211,357646 R$ 973.999,667466

Debéntures em Debéntures em

. - . Total em Circulagao
circulacao Tesouraria

31/12/2010 R$ 52.595.982,04

EVENTOS REALIZADOS - 2010

Data Evento | Valor Unitario
10/03/2010 Remuneragdo RS 9.643,06
10/03/2010 Amortizacédo RS 4.643,55
10/04/2010 Remuneracao R$ 9.599,00
10/04/2010 Amortizacao RS 4.687,62
10/05/2010 Remuneracao RS 9.554,52
10/05/2010 Amortizacao R$ 4.732,10
10/06/2010 Remuneracao R$ 9.509,61
10/06/2010 Amortizacao R$ 4.777,00
10/07/2010 Remuneracdo RS 9.464,29
10/07/2010 Amortizacao R$ 4.822,33
10/08/2010 Remuneracao R$ 9.418,53
10/08/2010 Amortizacdo RS 4.868,08
10/09/2010 Remuneracao R$ 9.372,34
10/09/2010 Amortizacao R$ 4.914,28
10/10/2010 Remuneracao R$ 9.325,71
10/10/2010 Amortizacao R$ 4.960,91
10/11/2010 Remuneragao R$ 9.278,63
10/11/2010 Amortizacao RS 5.007,98
10/12/2010 Remuneracao R$ 9.231,11
10/12/2010 Amortizacao R$ 5.055,50
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AGENDA DE EVENTOS - 2011

OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA

Data | Evento
10/01/2011 Remuneracdo e Amortizacdo dos CRls (*)
10/02/2011 Remuneragdo e Amortizagdo dos CRls (*)
10/03/2011 Remuneracdo e Amortizacdo dos CRls (*)
10/04/2011 Remuneragdo e Amortizagdo dos CRls (*)
10/05/2011 Remuneracdo e Amortizacdo dos CRls
10/06/2011 Remuneracdo e Amortizagdo dos CRIs
10/07/2011 Remuneracdo e Amortizacdo dos CRls
10/08/2011 Remuneracdo e Amortizagdo dos CRIs
10/09/2011 Remuneracdo e Amortizacdo dos CRls
10/10/2011 Remuneracdo e Amortizagdo dos CRIs
10/11/2011 Remuneracdo e Amortizacdo dos CRls
10/12/2011 Remuneragdo e Amortizagdo dos CRIs

(*) Esse evento ja foi devidamente liquidado.

No decorrer do exercicio de 2010, a Emissora cumpriu, regularmente e dentro dos pra-
z0s, a todas as obrigagdes previstas na escritura de emissao.

ORGANOGRAMA

Ricardo Luz

Waldir Siqueira § g ..0c Rarreto

Marcelo Ribeiro
de Almeida

34% 33%

33%

Aquilla

Securitizadora S.A.

PARTICIPACAO NO MERCADO

A Aquilla Securitizadora S.A. foi constituida
em 14/01/2008, com um capital social de R$
100.000,00 (cem mil reais), representado por
100.000 (cem mil) agdes ordinarias, nominati-
vas e sem valor nominal.

Nos termos do seu Estatuto Social, a Compa-
nhia foi constituida com o seguinte objeto
social: a) a aquisi¢do de créditos imobilidrios;

b) gestdo e administragdo de créditos imobili-
arios, proprios ou de terceiros; c) a aquisi¢do e
a alienag@o de titulos de crédito imobiliarios;
d) a emissdo, distribui¢do, recompra, revenda
ou resgate de valores mobiliarios de sua pro-
pria emissdo no Mercado Financeiro e de
Capitais; e) a prestagdo de servigos envol-
vendo a estruturagdo de operagdes de securiti-
zagdo proprias ou de terceiros; f) a realizagdo
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de operagdes nos mercados de derivativos
visando a cobertura de riscos; e, g) a prestagado
de garantias para os valores mobiliarios por
ela emitidos.

A Empresa ndo tem conhecimento de algum
tipo de medidor, ou ranking que avaliam a

CLASSIFICACAO DE RISCO

Nao se aplica a presente emissao;

ALTERACOES ESTATUTARIAS

participacdo das securitizadoras imobiliarias
no mercado como um todo, entretanto elabo-
rou um ranking por emissdo, com fontes da
CVM e concluiu que esta entre as 10 maiores
emitentes no ano de 2010.

No decorrer do exercicio de 2010, ndo foram realizadas alteragdes estatutarias;

INFORMACOES RELEVANTES

N3ao ocorreram fatos relevantes no decorrer do exercicio de 2010.

PRINCIPAIS ASPECTOS

A companhia neste ano de 2010 saiu da fase pré-operacional, com a emissdo de CRI's em
valores aproximados de 55 milhdes, porem devido a diferenga de receitas geradas por
estas emissdes ¢ a estrutura de custos necessarias a 0tima manutencdo de sua estrutura
operacional, a companhia ainda vém apresentando necessidade de recursos de terceiros ,
principalmente via conta de mutuo com os sécios. A reversao deste cenario é prevista de
acontecer nos proximos 18 meses devido a estruturagdo e emissao de novos créditos imo-
biliarios, assim como de outras operagdes imobilidrias, em conformidade com o seu Esta-

tuto Social.

PRINCIPAIS RUBRICAS

BALANCO PATRIMONIAL ATIVO - R$ MIL

ATIVO 2008 AV% 2009 AV% 2010 AV%

CIRCULANTE 20.344 33,6% 10.124 14,1% 3.850.401 7,3%

Bancos 12.676 20,9% 10.124 14,1% 15.839 0,0%

Aplicagbes financeiras - - - - 1.988 0,0%
Adiantamento a fornecedores 7.668 12,6% - - - -

Impostos a recuperar - - - = 22.962 0,0%

Créditos diversos - - - - 36.725 0,1%

Certificado de créditos imobiliarios - -

- 3.772.887 7,1%

REALIZAVEL A LONGO PRAZO 40.291 66,4% 61.727 85,9% 48.973.143 | 92,7%
Certificado de créditos imobiliarios - - - - 48.917.107 92,6%
Imobilizado 20.538 33,9% 34.943 48,6% 31.909 0,1%
Intangivel 3.820 6,3% 10.850 15,1% 10.850 0,0%
Diferido 15.933 26,3% 15.933 22,2% 13.278 0
TOTAL DO ATIVO 60.635 100,0% 71.851 100,0% 52.823.544 %
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BALANCO PATRIMONIAL PASSIVO - R$ MIL

PASSIVO 2008 AV% 2009 AV% 2010 AV%
CIRCULANTE 61.648 101,7% 324.791 452,0% 4.296.088 8,1%
Emprestimos - - 323.356 450,0% 421.957 0,8%
Obrigagoes Tributarias 45 0,1% 144 0,2% 31.224 0,1%
Trabalhistas - - 1.140 1,6% 968 0,0%
Credores diversos 42.854 70,7% - - 18.000 0,0%
Contas a pagar 18.748 30,9% - - - -
Fornecedores - - 150 0,2% 3.950 0,0%
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - - - - 3.819.989 7.2%
EXIGIVEL DE LONGO PRAZO - - - - 48.775.352 | 92,3%
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - - - - 48.775.352 92,3%
(352,0%
PATRIMONIO LIQUIDO (1.012) (1,7%) (252.940) ) (247.896) | (0,5%)
Capital Social 100.000 164,9% 100.000 139,2% 100.000 0,2%
(-) Capital Social a Integralizar (90.000) (148,4%) (90.000) (125,3%) (90.000) (0,2%)
Reserva de lucros - - - - 252 0,0%
(-) Prejuizos Acumulados (11.012) (18,2%) (262.940) (366,0%) (258.148) (0,5%)

TOTAL DO PASSIVO

DEMONSTR. DE RESULTADOS

100,0%

71.851

DEMONSTRAGAO DO RESULTADO - R$ MIL

100,0%

52.823.544

2008 AV% 2009

AV%

2010

AV%

RECEITAS OPERACIONAIS - - - - 165.243 100,0%
(-) DEDUCOES - - - - (30.791) (18,6%)
RECEITA LIQUIDA - - - - 134.453 81,4%
DESPESAS OPERACIONAIS - - - - - -
DESPESAS COMERCIAIS/ADMINISTRATIVAS (10.859) - (243.762) - (389.279) (235,6%)
DESPESAS TRIBUTARIAS (87) - (7.180) - (5.687) (3,4%)
(=) Receitas (despesas) operacionais (10.946) - (250.942) - (394.966) (239,0%)
(=)Lucro da atividade (10.946) - (250.942) - (260.514) (157,7%)
DESPESAS FINANCEIRAS (67) - (986) - (5.480.375) (3316,5%)
RECEITAS FINANCEIRAS - - 5.752.663 3481,3%
(=)Lucro operacional (11.012) - (251.928) - 11.774 7,1%
(+/-)Resultados nao operacionais - - - - - -
(=)Lucro lig. antes da CS e IR (11.012) - (251.928) - 11.774 7,1%
IR/CSLL - - - - (6.731) (4,1%)
(=)Lucro disponivel do periodo (11.012) - (251.928) - 5.044 3,1%

ANALISE DE DEMONSTRATIVOS FINANCEIROS

Instrumentos financeiros

As operagdes com instrumentos financeiros da Sociedade estdo classificadas conforme

demonstrado a seguir:

Pagina 10

www.fiduciario.com.br

Abril 2011




RE

LATORIO ANUAL 2010

EFm: 31 de Dezembro de 2010 31 de Dezembro de 2009
Ativo
Circulante
CCl1 3. 71288722 0,00
Nio Circulante
CClI 48.917.106,64 0,00
Total 52.680.993 86 0,00
Passivo
Circulante
CRI 3.810.980.,41 0,00
Niao Circulante
CRI 48.775.352,40 0,00
Total 32.505.341.81 0,00
Grafico: Composigdo da Divida (Valores em R$ mil)
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Grafico: Divida X PL (Valores em R$ mil)
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RELATORIO ANUAL 2010

ANALISE DA GARANTIA

PARECER

DECLARACAO

Foram constituidas as seguintes Garantias
para os Créditos Imobiliarios Locagdo, as
quais cobrem parcialmente as obrigagdes
totais dos CRI’s perante os seus respectivos
titulares:

(i) Regime Fiducidrio: com a constitui¢do do
Patrimonio Separado, abrangendo os Créditos
Imobiliarios Locagdo, seus respectivos aces-
sorios e Garantias, destinados exclusivamente
a liquidagdo dos CRI's a que estiverem afeta-
dos;

(i1)) Hipotecas dos Imoéveis, em garantia ao
cumprimento das Obrigagdes Garantidas;

(iii) Fianga prestada pelas Fiadoras a Emis-
sora e aos Investidores, ou a qualquer outro
que venha a ser Titular dos CRI’s em garantia
do cumprimento de todas as Obrigacdes
Afiangadas; e

(iv) Promessa de hipoteca constituida sobre os
Iméveis indicados no Termo de Securitizagao,
até que levantados os gravames a eles relati-
vos, também descritos no referido Termo.

Dessa forma, informamos que a Emissora
cumpriu regularmente as garantias ora presta-
das.

Nao temos conhecimento de eventual omissdo ou inverdade, contida nas informagdes
divulgadas pela Emissora, que manteve atualizado seu registro de companhia aberta
perante a CVM — Comissdo de Valores Mobilidrios durante o exercicio de 2010.

Apos a analise do balango patrimonial ¢ das demonstragdes financeiras da Emissora,
auditadas pela Veneziani Auditores Independentes, cujo parecer ndo apresentou ressal-
vas, apenas uma énfase

No que diz respeito a capacidade de cumprimento de suas obrigagdes, a Emissora encon-
tra-se apta a honrar seus compromissos decorrentes desta emissao.

Declaramos estar aptos e reafirmamos nosso interesse em permanecer no exercicio da
fun¢do de Agente Fiduciario, de acordo com o disposto no artigo 68, alinea “b” da lei n°
6.404 de 15 de dezembro de 1.976 e no artigo 12, alinea “1”, da Instru¢do CVM 28 de 23

/j

planner

Trustee

Sédo Paulo, abril de 2011.

“Este Relatorio foi elaborado visando o cumprimento do disposto no artigo 68, § primeiro, alinea “b” da Lei n° 6407/76 e do artigo 12 da Instru-
¢do CVM n°28 /83, com base nas informagdes prestadas pela Companhia Emissora. Os documentos legais e as informagdes técnicas que servi-
ram para sua elaboragdo, encontram-se a disposi¢do dos interessados para consulta na sede deste Agente Fiduciario”
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