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RELATORIO ANUAL 2010

CARACTERIZACAO DA EMISSORA

Denominacao
Comercial:

Endereco da Sede:

Telefone / Fax:
D.R.l.:

CNPJ:

Auditor:
Atividade:

Categoria de
Registro:

RODOBENS NEGOCIOS IMOBILIARIOS SA.

Av Francisco Chagas Oliveira 2500, Higienopolis
CEP 15085-485— Sao Jose do Rio Preto — SP

(17) 2137-1752/(17) 2137-1725
Luciano Francisco De Oliveira Gagliardi
67.010.660/0001.24

Deloitte Touche Tohmatsu Aud Indep
Constr. Civil, Mat.Constr. Decoragao

Categoria A

CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

Registro CVM n°:

Situacao da
Emissora:

Codigo do Ativo:

Banco Mandatario:

Coordenador Lider:

Data de Emissao:
Data de
Vencimento:

Quantidade de
Debéntures:

Numero de Séries:

Valor Total da
Emissao:

Valor Nominal:

Dispensa ICVM/476/09 em 18 de junho de 2010;

Adimplente com as obriga¢gdes pecunidrias;

CETIP: RDNI11;
Banco Bradesco S.A;
Banco Votorantim S.A;

Para todos os efeitos legais, a data de emissao das debéntures ¢ o dia 02 de
junho de 2010;

As debéntures terdo vencimento em 1 de junho de 2015;

Foram emitidas 300 (trezentas) Debéntures

A presente emissao foi emitida em série Unica;

O valor total da Emissdo é de R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de
reais), na data de emissao;

O valor nominal das debéntures é de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de
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___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
reais), na data de emissao;

Forma: As debéntures sdo da forma nominativas e escriturais;
Especie: As debéntures sdo da espécie com garantia real e flutuante;
Conversibilidade: As debéntures nao sdo conversiveis em a¢des da Emissora;
Permuta: Nao se aplica a presente emissao;

Poder Liberatério:  N3ao se aplica a presente emissao

Opcao: Nao se aplica a presente emissao;

Negociacao: As Debéntures foram registradas para distribuicdo no mercado primario e
negociagdo no mercado secundario por meio do SDT e do SND, respectiv-
amente, ambos administrados e operacionalizados pela CETIP, sendo as
negociacodes liquidadas e as Debéntures custodiadas na CETIP.

Atualizacdao do Nao se aplica a presente emissao;
Valor Nominal:

Pagamento da Nao se aplica a presente emissao;
Atualizacao:

Remuneracao: As Debéntures fazem jus a uma remuneragdo que contempla juros remu-
neratorios, correspondentes a variagao acumulada da TR, calculada pro
rata temporis por dias Uteis, capitalizada de um Spread calculado nos ter-
mos da Clausula , base 252 dias uteis, calculados pro rata temporis, ambos
em regime de capitalizacdo composta, incidentes sobre o Valor Nominal
Unitério de cada Debénture ou o saldo do Valor Nominal Unitario de cada
Debénture (Valor Nominal Unitdrio remanescente apos amortizagdo de
principal, ou incorporacdo, se houver) das Debéntures desde a data da
integralizacdo das Debéntures e pagos semestralmente ao final de cada
Periodo de Capitalizacao.

Pagamento da O pagamento da Remuneragdo serd devido semestralmente, sem caréncia,

Remuneracao: sempre no (1°) primeiro dia de cada semestre, sendo que o primeiro paga-
mento sera devido em 1° de Dezembro de 2010 e o Gltimo pagamento sera
devido em 1° de Junho de 2015 (cada uma dessas datas, uma “Data de
Pagamento da Remuneragdo”). Fardo jus a Remuneracdo, aqueles que
sejam titulares de Debéntures ao final do dia util imediatamente anterior a
data de pagamento da Remuneracao.

Amortizacao: A amortizac¢do do valor principal se dard em 5 (cinco) parcelas semestrais,
iguais e consecutivas, conforme as datas apresentadas pela tabela abaixo:
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Fundo de

Amortizacao:

Prémio:

Repactuacao:

Aquisicao
Facultativa:

Resgate
Antecipado:

Percc?ntual d.o Yalor Data de Pagamento da
Parcela Valor Nominal Unitario de T
cada Debénture AN

" | R$60.000.000,00 20% 1° de junho de 2013
2" | R$60.000.000,00 20% 1° de dezembro de 2013
3 | R$60.000.000,00 20% 1° de junho de 2014
4 | R$60.000.000,00 20% 1° de dezembro de 2014
5" | R$60.000.000,00 207 1° de junho de 2015

N3ao se aplica a presente emissao;

Ocorrera na hipotese de Resgate Antecipado;

A critério dos Debenturistas, antes da amortizagdo integral das Debén-
tures, a Emissdo podera ser repactuada e o pagamento estendido por um
periodo adicional, em termos e condi¢des a serem acordados, em Assem-
blé¢ia Geral de Debenturistas, entre a Emissora e Debenturistas repre-
sentando pelo menos 90% (noventa por cento) das Debéntures em

circulagdo;

Nao se aplica a presente emissao;

As Debéntures poderao ser resgatadas,
parcial ou integralmente e/ou amorti-
zadas antecipadamente, de modo que
a amortizagdo antecipada deverd limi-
tar-se a 90% (noventa por cento) do
Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitario, a qualquer
tempo, mediante publicacdo de Aviso
aos Debenturistas e envio de notifica-
¢do ao Agente Fiduciario e a CETIP,
com antecedéncia minima de 10 (dez)
dias uteis da data pretendida para
pagamento do resgate e/ou amortiza-
¢do, nas seguintes hipoteses:

Se até o ultimo dia do 12° (décimo
segundo) més contado da Data de
Emissdo, pagando um prémio de 1,5%
(um e meio por cento) sobre o Valor
Nominal Unitario das Debéntures res-
gatadas e/ou amortizadas antecipada-
mente; ou

Se a partir do primeiro dia do 13°
(décimo terceiro) més até o ultimo dia
do 24° (vigésimo quarto) més contado
da Data de Emissao, pagando um pré-
mio de 1,0% (um por cento) sobre o
Valor Nominal Unitario das Debéntu-
res resgatadas e/ou amortizadas ante-
cipadamente; ou

Se a partir do primeiro dia do 25°
(vigésimo quinto) més até o ultimo dia
do 30° (trigésimo) més contado da
Data de Emissao, pagando um prémio
de 0,5% (meio por cento) sobre o
Valor Nominal Unitario das Debéntu-
res resgatadas e/ou amortizadas ante-
cipadamente; ou

Se a partir do primeiro dia do 31° (tri-
gésimo primeiro) més contado da Data

de Emissdo, sem prémio.

O resgate antecipado, total ou parcial,

Pagina 5

www.fiduciario.com.br

Abril 2011




RELATORIO ANUAL 2010

Vencimento
Antecipado:

sera feito por meio do pagamento do
Valor Nominal Unitario das Debéntu-
res a serem resgatadas antecipada-
mente, diminuido da parcela que ja
tenha sido amortizada na data do res-
gate, acrescido do valor da Remunera-
¢do das Debéntures a serem resgatadas
antecipadamente devida até a data do
resgate, juntamente com o prémio
acima estabelecido.

No caso de resgate antecipado parcial,
este se realizara mediante sorteio, nos
termos do paragrafo 1° do artigo 55 da
Lei das Sociedades por Acgdes. O sor-
teio sera dispensado caso haja apenas
um Debenturista.

Qualquer hipdtese de resgate anteci-

Os seguintes eventos serdo considera-
dos Eventos de Inadimplemento das
Debéntures:

liquidacdo, dissolucdo, pedido de
auto-faléncia, independente do deferi-
mento pelo juizo, ou de faléncia con-
tra a Emissora ou qualquer uma de
suas controladas, ndo elidido no prazo
legal, decretacdo de faléncia ou de
qualquer figura semelhante que venha
a ser criada por lei, da Emissora ou
qualquer uma de suas controladas;

propositura, pela Emissora ou por
qualquer uma de suas controladas, de
plano de recuperacdo extrajudicial a
qualquer credor ou classe de credores,
independente de requerimento ou
obtencdo de homologagdo do plano,
ou ainda, ingresso, pela Emissora, em
juizo, de requerimento de recupera-
¢do judicial, independente de deferi-
mento de processamento pelo juizo;

descumprimento, pela Emissora ou
por qualquer SPE, de obrigagdo pecu-
nidria assumida perante Debenturistas
e/ou prevista na legislacdo em vigor

pado parcial das Debéntures registra-
das no SND ocorrera de acordo com
os procedimentos adotados pela
CETIP, por meio de ‘“operacdo de
compra ¢ de venda definitiva no mer-
cado secundario”, sendo que todas as
etapas desse processo, tais como habi-
litacdo dos Debenturistas, qualifica-
¢do, sorteio, apuracao, definicdo do
rateio e de validagcdo das quantidades
de Debéntures a serem resgatadas por
Debenturista, serdo realizadas fora do
ambito da CETIP. Fica definido que,
caso a CETIP venha a implementar
outra funcionalidade para operaciona-
lizar o resgate parcial, ndo haverd a
necessidade de ajuste a presente Escri-
tura ou qualquer outra formalidade;

em relagao aos Debenturistas;

protestos de titulos contra a Emissora
ou suas controladas, cujo valor, indivi-
dual ou em conjunto, seja superior a
10% (dez por cento) do patrimdnio
liquido da Emissora na data da transa-
cdo, a exce¢do do protesto efetuado
por erro ou ma-fé de terceiro, desde
que validamente comprovado pela
Emissora ou ainda se for validamente
contestado em juizo ou forem presta-
das garantias em juizo, conforme o
caso;

descumprimento, pela Emissora ou
SPEs, de quaisquer obrigagdes ndo
pecunidrias assumidas perante Deben-
turistas e/ou na legislacdo em vigor
em relagcao aos Debenturistas;

inadimplemento de qualquer divida
financeira da Emissora ou suas contro-
ladas em valor unitario ou agregado
igual ou superior a 10% (dez por
cento) do patriménio liquido da Emis-
sora de acordo com as ultimas Infor-
macgoes Trimestrais (ITR) disponiveis,
salvo se (a) a divida ou obrigacao for
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contestada de boa-fé pela Emissora e
os documentos comprobatorios da jus-
tificativa da contestagao da divida ou
da obrigacdo forem encaminhados ao
Agente Fiduciario, ou (b) for obtida
medida judicial que suspenda a
cobranga;

falsidade, inveracidade ou incorre¢ao
das declaragdes e garantias prestadas
pela Emissora, ou ndo constitui¢do ou
nao formalizagdo das garantias a
serem prestadas na forma, termos e
prazos determinados nesta Escritura e
nos respectivos Contratos de Garantia;

ndo cumprimento de qualquer decisdo
ou sentenca judicial transitada em jul-
gado contra a Emissora ou suas con-
troladas, em wvalor unitario ou
agregado superior a 10% (dez por
cento) do patriménio liquido da Emis-
sora na data da transagdo, ou valor
equivalente em outra moeda;

descumprimento, pela Emissora, do
Percentual Garantido;

descumprimento, pela Emissora, dos
Indices Financeiros, nas respectivas
datas de apuragao;

nao obstante o disposto no artigo 231
da Lei das Sociedades por A¢des, caso
a Emissora realize fusdo, cisdo, incor-
poragao, ou qualquer forma de reorga-
nizacdo societaria envolvendo a
Emissora e/ou as SPEs, sem a prévia
autorizagdo dos Debenturistas, obser-
vado o quorum de deliberagdo estabe-
lecido na Cléausula da escritura de
emissao, em que qualquer das seguin-
tes condi¢des ocorram: (a) valor de
transacdo excedente a 10% (dez por
cento) do patrimonio liquido da Emis-
sora na data da transa¢ao; ou (b) rebai-
xamento da classificagdo de risco
desta Emissdo como resultado da tran-
sacao;

quaisquer eventos que resultem na
alteracao do controle acionario, direto
ou indireto, da Emissora ou de SPE,
sem a prévia e expressa autorizacao
dos Debenturistas, observado o quo-
rum de deliberacao estabelecido na
Clausula da escritura de emissdo;

alteracdo do objeto social da Emissora
ou de suas controladas, de forma que a
atividade principal da Emissora deixe
de ser a exploracdo da atividade de
engenharia civil e da industria de
construgao civil e incorporacao imobi-
lidria, ou qualquer forma de cessacao
de atividades empresariais, pela Emis-
sora ou por qualquer SPE;

caso as agOes da Emissora deixem de
ser negociadas no segmento de nego-
ciacdo do Novo Mercado da Bovespa,
sem a prévia e expressa autorizacao
dos Debenturistas em observancia ao
quorum previsto na Clausula da escri-
tura de emissao;

cancelamento do registro de compa-
nhia aberta da Emissora perante a
CVM, sem a prévia e expressa autori-
zacao dos Debenturistas, observado o
quorum previsto na Clausula da escri-
tura de emissao;

caso o total de Empreendimentos
Financiados que estejam em descum-
primento do Avango Minimo supere, a
qualquer momento, um numero de
empreendimentos correspondente a
30% (trinta por cento) do total de
Empreendimentos Financiados;

perda, por qualquer motivo, extingdo,
nao renovagdo, cancelamento, revoga-
¢do, caducidade ou suspensdo das
autorizagoes, concessoes, licengas,
inclusive as ambientais, ou qualquer
outra modalidade de aprovagao exigi-
das para o regular exercicio das ativi-
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dades desenvolvidas pela Emissora e/
ou por qualquer de suas controladas;

distribuicao de dividendos, pagamento
de juros sobre o capital proprio ou a
realizagdo de quaisquer outros paga-
mentos a seus acionistas, caso a Emis-
sora esteja em mora com qualquer de
suas obrigagdes assumidas nesta
Emissdo, ressalvado, entretanto, o
pagamento do dividendo minimo obri-
gatorio previsto no artigo 202 da Lei
das Sociedades por A¢oes;

transferéncia ou qualquer forma de
cessdo ou promessa de cessao a tercei-
ros, pela Emissora, das obrigacdes
assumidas no ambito da Emissdo, sem
a prévia anuéncia dos Debenturistas
reunidos em Assembléia de Debentu-
ristas especialmente convocada para
este fim, em observancia ao quorum
previsto na Clausula da escritura de
emissao;

declaragdo de nulidade de qualquer
garantia constituida para garantir o
pagamento das Debéntures, sem que
haja sua substituicdo, em montante
igual ao originalmente estabelecido,
no prazo de 30 (trinta) dias contados
da ciéncia da Emissora da declaracao
de nulidade;

solicitacdo, pela Emissora, de morat6-
ria ou suspensdao do pagamento ou
reestruturacao de suas dividas com
credores que representem mais de 3/5
(trés quintos) do total de sua divida;

perda, por qualquer motivo, extingao,
revoga¢do ou caducidade de autoriza-
¢do, licenca, concessao ou qualquer
outra modalidade de aprovagao regu-
latéria necessaria a exploracdo de
empreendimentos a serem financia-
dos com recursos da Emissdao, que
afete de maneira relevante a atividade
da Emissora e das SPEs que desenvol-
vam tais empreendimentos, sem que a

Emissora resgate a parcela dos recur-
sos que financiariam os empreendi-
mentos afetados;

inclusdo, em acordo societario ou
estatuto social da Emissora, de dispo-
sitivo pelo qual seja exigido quorum
especial para deliberacdo ou aprova-
¢do de matérias que limitem ou cer-
ceiem o controle das SPEs que
desenvolvam empreendimentos finan-
ciados com recursos da Emissao, pela
Emissora e, quando for o caso, pela
socia que alienar suas quotas como
garantia das obrigacdes decorrentes da
Emissdo, ou, ainda, a inclusdo naque-
les documentos, de dispositivo que
importe em restricoes ou prejuizo a
capacidade de pagamento das obriga-
¢oes financeiras assumidas perante os
Debenturistas;

incorpora¢ao, fusdo ou cisdao ou qual-
quer outra reorganizagdo societaria
envolvendo as SPEs, seja esta reorga-
nizacdo estritamente societaria ou rea-
lizada mediante disposicdo de ativos
relevantes, sem a prévia autorizagao,
por escrito, dos Debenturistas, obser-
vado o quorum previsto na Clausula
da escritura de emissdo;

emissao de quaisquer valores mobilia-
rios por qualquer das SPEs, para subs-
cri¢cdo publica ou privada, ou criacao
de novas classes de acdes da Emissora
ou de qualquer das SPEs, sem a prévia
autorizacdo, por escrito, dos Debentu-
ristas, observado o quorum previsto na
Clausula da escritura de emissao;

reducdo do capital social de qualquer
das SPEs que receba recursos da
Emissao ou distribuicao de reservas de
capital ou de lucro da SPE antes da
quitacdo da parcela da Emissdo nela
investida sem a prévia autorizacao,
por escrito, dos Debenturistas, obser-
vado o quorum previsto na Clausula
da escritura de emissdo, exceto redu-
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cdo de capital realizada para a libera-
¢do de recursos das Contas
Centralizadoras das SPEs ou Contas
Centralizadoras Crédito Associativo
das SPEs para a Conta Centralizadora
da Emissora;

transformagao da Emissora em socie-
dade limitada, nos termos dos artigos
220 a 222 da Lei das Sociedades por
Acoes;

os documentos relacionados a Emis-
sdo se tornarem inexeqiiiveis, no todo
ou em parte, nos termos da legislacao
aplicavel;

se a classifica¢dao de risco da Emissao
for rebaixada para um rating inferior
ao equivalente a classificacdo “BBB”

DESTINACAO DE RECURSOS

da Fitch, escala nacional, salvo se a
Emissora em até 30 (trinta) dias conta-
dos da data de publicagao do rebaixa-
mento da classificagdo de risco,
apresentar novas garantias de forma a
manter a classificacdo de risco da
Emissdo em, no minimo, equivalente a
classificagcdo “BBB” da Fitch ou ao
equivalente de outra agéncia contra-
tada; e pagamento e distribuicdo de
dividendos, juros sobre capital proprio
e outros proventos relacionados as
quotas de quaisquer SPEs que desen-
volvam Empreendimentos Financia-
dos com recursos da Emissdo, desde
que tal pagamento ndo seja exclusiva-
mente para o pagamento da Remune-
ragdo e amortiza¢ao das Debéntures.

De acordo com as informagdes prestadas pela Emissora, os recursos no
montante de R$ 42.484.290,87 (quarenta e dois milhdes, quatrocentos ¢
oitenta e quatro mil, duzentos e noventa reais ¢ oitenta ¢ sete centavos),
provenientes dos R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes) obtidos por meio
da 1* Emissdo de debéntures foram destinados para os empreendimentos
descritos na tabela abaixo, recursos estes utilizados nos termos da clau-
sula 4.5.1 da escritura de emissdo, os recursos ainda ndo utilizados
encontram-se depositados na Conta de Liquidacao.

Valor (RY)

Empreendimento

SPE

CNPJ

R$ 6.063.580,76

Terra Nova Green Life

Sistema Fécil, Incorporadora
Imobiliaria — Sdo José do Rio Preto
XIX — SPE Ltda.

09.364.668/0001-92

R$3.944.725,86

Moradas Aragatua |

Terra Nova Rodobens
Incorporadora Imobiliaria —
Aragatuba IT — SPE Ltda.

09.219.231/0001-65

R$ 5.232.814,06

Terra Nova Uberlandia IIT

Sistema Fécil, Incorporadora
Imobiliaria — Uberlandia IV — SPE
Ltda.

08.921.331/0001-76

Terra Nova Rodobens

R$ 10.383.687,50 Moradas Palhoga II Incorporadora Imobiliaria — 09.219.215/0001-72
Palhoga IT — SPE Ltda.
Terra Nova Rodobens

R$ 10.019.802,14 Moradas Palhoga III Incorporadora Imobiliaria — 09.219.211/0001-94

Palhoga III — SPE Ltda.

R$ 1.525.087,07

Condominio Rio Coxipd

Sistema Facil, Incorporadora
Imobiliaria — Cuiaba I — SPE Ltda.

09.204.071/0001-80

R$ 5.314.593,48

Condominio Rio Claro

Sistema Facil, Incorporadora
Imobiliaria - Cuiaba II — SPE Ltda.

09.203.987/0001-16
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ASSEMBLEIAS DE DEBENTURISTAS

No decorrer do exercicio de 2010, ndo foram realizadas Assembléias de
Debenturistas.

POSICAO DAS DEBENTURES

|31/1z/2o1o| R$ 1.000.000,000000 | R$ 8.360,617999 | R$ 1.008.360,617999 |

" . - Debéntures em . _
“ Debéntures em Circulagao Total em Circulagao
Tesouraria

| 31/12/2010 | 300 | 0 | R$ 302.508.185,40 |

EVENTOS REALIZADOS 2010

Data | Evento | Valor Unitario
01/12/2010 Remuneracao R$ 40.461,07

AGENDA DE EVENTOS - 2011

Data | Evento
01/06/2011 Remuneracdo
01/12/2011 Remuneracao

OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA

No decorrer do exercicio de 2010 a limites financeiros:

Emissora cumpriu, regularmente e

dentro do prazo a todas as obrigagdes “Indice 1” — Relagdo entre Divida

previstas na Escritura de Emissao. Liquida — Divida SFH e FGTS / Patri-
monio Liquido devera ser menor ou

A Emissora tem o dever de respeitar igual a 0,7;

trimestralmente os seguintes indices e
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“Indice 2” — Relacdo entre TR + EP /
Divida Liquida — Divida SFH e FGTS
devera ser maior ou igual a 1,3 ou TR
+ EP / Divida Liquida — Divida SFH e
FGTS devera ser menor que 0;

“Indice 3” — Relacdo entre EBITDA /
Despesa Financeira Liquida devera ser
maior ou igual a 1,20 ou EBITDA /
Despesa Financeira Liquida devera ser
menor que 0 (Sendo EBITDA maior
que 0).

Para os fins desta alinea, entende-se
por:

a. “Divida Liquida”: Somatorio das
dividas da Emissora em bases con-
solidadas, incluindo empréstimos
e financiamentos com terceiros,
emissoes de titulos de renda fixa,
conversiveis ou ndo, no mercado
de capitais local e/ou internacio-
nal, menos as Disponibilidades;

b. “Disponibilidades”: Montantes
de caixa e de fundo mantidos em
contas bancdrias e em aplicacdes
financeiras de liquidez imediata;

c. “Dividas SFH e FGTS”: Somato-
ria das dividas da Emissora e
sociedades nas quais detenha par-
ticipacdo (proporcionalmente a
participagdo da Emissora em cada
uma delas), calculadas com base
nas mais recentes demonstragoes
financeiras consolidadas audita-
das da Emissora, que sejam:
(a) contratadas de acordo com as
regras do SFH, incluindo com
fonte em recursos do SBPE e
FGTS; e (b) decorrentes da Emis-
sao;

d. "Patrimonio Liquido": Patrimo6-
nio Liquido da Emissora, exclui-
dos os valores da conta de
“Reservas de Reavaliagdao”, se
houver;

e. “EBITDA”: Lucro antes do
Resultado Financeiro Liquido, do
Imposto de Renda e Contribuicao
Social, Depreciagdes e Amortiza-
¢oes referente aos ultimos 12
meses;

f. “Despesa Financeira Liquida”:
Corresponde a diferenca entre as
despesas e receitas financeiras
referentes aos ultimos 12 meses;

g. “EBIT”: Lucros antes de juros,
impostos;

h. “Total de Recebiveis”: Créditos
perante clientes provenientes das
vendas de unidades dos empreen-
dimentos residenciais ja conclui-
das e entregues, sendo o valor do
saldo devedor dos contratos atuali-
zado em conformidade com suas
respectivas cldusulas. Para os cré-
ditos decorrentes de contratos de
venda de unidades nao concluidas
(em construgdo), e conseqiiente-
mente ndo entregues, sdo aplica-
dos os  procedimentos de
percentual de conclusdo de obra;

i. “Estoque Pronto”: Valor apresen-
tado na conta “estoques” do
balanco patrimonial consolidado
da Emissora como “unidades con-
cluidas”.

Segue abaixo quadro demonstrativo
referente ao exercicio de 2010:
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1°Trim.10 2°Trim.10 3°Trim.10 4°Trim.10
EBITDA 121.261 74.333 108.247 136.787
I
Despesa Financeira Liq. (CAEE) (10.139) (15.700) (10.816)
TR + EP 747.876 825.088 925.818 1.009.188
Divida Liquida - Divida SFH e FGTS 82.000 (74.162) 9.963 93.521
I
Patriménio Liquido 626.994 644.730 668.410 677.508
(i) (1)/(2)<0ou>=1,2 -23,53 -7,33 -6,89 -12,65
(i) (3)/(4)>=1,30u<0 9,12 -11,13 92,93 10,79
(iii) (4)/(5)<=0,7 13,08% -11,50% 1,49% 13,80%

Demais partes
do Acordo de Administragao
Acionistas

Outros
(Free Float)

Waldemar Giulano Eduardo

Verdi Junior Finimundi Verdi Gorayeb

2525% 11,16% 700% 527% 357 % 0,0% 47 35%

RODOBEN;\

NEGOCIOS IMOBILIARIOS

Construindo uma vida melhor

PARTICIPACAO NO MERCADO

A Rodobens Negocios Imobiliarios S.A. (“Sociedade”) tem como objeto
social a compra e a venda de imdveis, o desmembramento ou o loteamento
de terrenos, a incorporagdao imobiliaria e a construgdo de imoveis destina-
dos a venda, a prestacdo de servigos a terceiros e a administracdo de car-
teira de recebiveis de financiamentos imobiliarios de empreendimentos
proprios ou de terceiros. Os produtos sdo direcionados para dois segmen-
tos de prego principais, destinados a publicos-alvo distintos, sendo
empreendimentos de até R$ 150 com area entre 40 m2 e 90 m2 por uni-
dade para familias com renda mensal entre R§ 2 e R§ 5 e acima de R$ 150
com area entre 75 m2 e 230 m2 por unidade para familias com renda men-
sal acima de RS 5.

O desenvolvimento de empreendimentos de incorporagdo imobilidria ¢
frequentemente realizado em parceria, através de sociedades constituidas
com proposito especifico (“SPE”), mediante participagdes diretas nos
empreendimentos ou por meio de consorcios, com o objetivo de maximi-
zar o aproveitamento das diferentes oportunidades de mercado. O langa-
mento, em abril de 2009, do plano de estimulo a habitagdo patrocinado
pelo Governo Federal trouxe oportunidades de crescimento incremental
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para as incorporadoras que exploram os segmentos de mercado de média e
baixa rendas. O aproveitamento dessas oportunidades pela Sociedade
desde o segundo trimestre de 2009 refor¢a a sua orientacdo estratégica
para o foco no segmento de prego de até R$ 150, orientagdo ja iniciada no

ano 2006.

CLASSIFICACAO DE RISCO

Fitch Ratings

Classe

Rating Rating Ultima

Atual Anterior

Debéntures 12 Emissao BBB+ -

Alteracao

01/06/2010

ALTERACOES ESTATUTARIAS

Na Assembleia Geral Extraordinaria
realizada em 25 de novembro de 2010
foram deliberadas as alteragcdes dos
artigos: 15°, 22° e 28° do Estatuto
Social, passando a ter a redacdo a
seguir:

“Artigo 15° - O Conselho de Adminis-
tracdo reunir-se-a, ordinariamente, 04
(quatro) vezes por ano, e extraordina-
riamente, sempre que necessario.”

“Artigo 22° - A Diretoria sera com-
posta por até 05 (cinco) membros,
acionistas ou nao, residentes no pais,
eleitos pelo Conselho de Administra-
cdo,sendo obrigatorias as seguintes
designacdes: (i) Diretor Presidente;
(i1) Diretor Financeiro; (iii) Diretor de
Relagdes com Investidores; (iv) Dire-
tor Adjunto do Diretor Financeiro; e
(v) Diretor Técnico. Fica autorizada a
cumulagdo de fung¢des por um mesmo
Diretor.” (...)

“Artigo 28° - Compete a Diretoria a
administracdo dos negdcios sociais em
geral e a pratica, para tanto, de todos
0s atos necessarios ou convenientes,
ressalvados aqueles para os quais seja

por lei ou pelo presente Estatuto atri-
buida a competéncia a Assembléia
Geral ou ao Conselho de Administra-
¢do. No exercicio de suas fungdes, os
Diretores poderao realizar todas as
operacdes e praticar todos 3 os atos de
ordinaria administragdo necessarios a
consecu¢ao dos objetivos de seu
cargo, observadas as disposicdes do
presente estatuto quanto a forma de
representacao e a algada para a pratica
de determinados atos, € a orientagcdo
geral dos negocios estabelecida pelo
Conselho de Administragao, incluindo
resolver sobre a aplicagdo de recursos,
transigir, renunciar, ceder direitos,
confessar dividas, fazer acordos, fir-
mar compromissos, contrair obriga-
¢oes, celebrar contratos, adquirir,
alienar e onerar bens moveis € imo-
veis, prestar caugdo, avais e fiangas,
emitir, endossar, caucionar, descontar,
sacar e avalizar titulos em geral, assim
como abrir, movimentar e encerrar
contas em estabelecimentos de cré-
dito, observadas as restrigoes legais e
aquelas estabelecidas neste Estatuto
Social.

Paragrafo 1° Compete ao Diretor Pre-
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sidente, além de coordenar a a¢ao dos
Diretores e de dirigir a execucdo das
atividades relacionadas com o planeja-
mento geral da Companhia: (i) convo-
car e presidir as reunides da Diretoria;
(i1) exercer a supervisao geral das
competéncias e atribui¢cdes da Direto-
ria; (iii) manter os membros do Conse-
lho de Administracdo informados
sobre as atividades da Companhia e o
andamento de suas operacdes; € (iv)
exercer outras atividades que lhe
forem atribuidas pelo Conselho de
Administragao.

Paragrafo 2° Compete ao Diretor
Financeiro, dentre outras atribui¢des
que lhe venham a ser estabelecidas: (i)
planejar, coordenar, organizar, super-
visionar e dirigir as atividades relati-
vas as operacdes de natureza
financeira da Companhia, (ii) gerir as
finangas consolidadas da Companhia;
(ii1) propor as metas para o desempe-
nho e os resultados das diversas areas
da Companhia, o or¢amento da Com-
panhia.

Paragrafo 3° Compete ao Diretor de
Relagdes com Investidores, dentre
outras atribui¢des que lhe venham a
ser estabelecidas: (i) coordenar a ava-
liagdo e implementacdo de oportuni-
dades de investimentos e operacdes,
incluindo financiamentos, no interesse
da Companbhia; (ii) representar a Com-
panhia perante a Comissdo de Valores
Mobiliarios, acionistas, investidores,
bolsas de valores, Banco Central do

INFORMACOES RELEVANTES

A controlada direta Rodobens Partici-
pacdes Ltda. ¢ uma “holding” nao
operacional, cujo tinico investimento ¢é
a participacdo em 100% (50% em
2009) do capital social da Companhia
Hipotecaria Unibanco Rodobens -
CHUR, cujo objeto social ¢ conceder

Brasil e demais orgaos relacionados as
atividades desenvolvidas 4 no mer-
cado de capitais; e (iii) acompanhar os
resultados da Companhia, preparar as
demonstragdes financeiras e o relato-
rio anual da administragao da Compa-
nhia. Pardgrafo 4 ° Compete ao
Diretor Adjunto do Diretor Finan-
ceiro, dentre outras atribuicdes que lhe
venham a ser estabelecidas, assessorar
o Diretor Financeiro em suas fungdes,
bem como participar do planejamento
e acompanhar a execucdo dos planos
de natureza financeira.

Paragrafo 5° Compete ao Diretor Téc-
nico, dentre outras atribui¢des que lhe
venham a ser estabelecidas: (i) anali-
sar tecnicamente aquisi¢oes de terre-
nos ¢ coordenar as simulagdes dos
futuros empreendimentos; (ii) coorde-
nar a execu¢do de projetos legais e
executivos; (iii) coordenar a elabora-
¢do de or¢camentos e planejamento de
obras; (iv) controlar a execugdo das
obras relativamente ao cumprimento
de prazos, custos e qualidade; e (v)
promover a constante evolugdo téc-
nica ¢ mercadologica dos produtos e
sistemas construtivos.

Paragrafo 6° Compete aos Diretores
assistir e auxiliar o Diretor Presidente
na administracio dos negocios da
Companhia e exercer as atividades
referentes as fungdes que lhes tenham
sido atribuidas pelo Conselho de
Administragdo.”

financiamentos destinados a produ-
¢ao, reforma ou comercializacao de
imoveis residenciais ou comerciais ¢
lotes urbanos; comprar, vender, refi-
nanciar ¢ administrar créditos hipote-
carios proprios ou de terceiros;
administrar fundos de investimentos
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imobilidrios; repassar recursos desti-
nados ao financiamento da producio
ou da aquisicdo de imoéveis residen-
ciais; e realizar outras operacdes que
venham a ser expressamente autoriza-
das as companhias hipotecarias. A
CHUR comercializa o produto “carta
de crédito” para aquisi¢do de imovel
denominado Plano Unico. O produto
tem como caracteristica a entrega de
carta de crédito ao cliente em, no
maximo, 48 meses, com pagamento
em até 125 prestagdes.

Em 28 de janeiro de 2010, a Socie-
dade aumentou o capital social da
Rodobens Participagdes Ltda. através
de aporte, em espécie, de R$ 7.549,
passando o capital social da contro-
lada a ser de R$ 14.756 (R$ 7.206 em
31 de dezembro de 2009). Nessa
mesma data, a controlada Rodobens
Participacdes Ltda. adquiriu
6.054.713 agodes ordinarias nominati-
vas da CHUR, equivalentes a 50% do
capital social remanescente, pagando
pela transagdo R$ 15.097, em que RS
7.549 foram pagos no ato e o restante
pago em quatro parcelas iguais no
valor de R$ 1.887, cuja tltima parcela
foi paga em 13 de dezembro de 2010.

A Sociedade encontra-se em fase de
conclusao do processo de alienagdo do
seu investimento na controlada Rodo-
bens Participagdes Ltda. e na sua con-
trolada indireta Companhia
Hipotecaria Unibanco Rodobens e
prevé finalizar este processo até 31 de
margo de 2011, razdo pela qual foi ja
classificado em 31 de dezembro de
2010 como ativo mantido para venda.

A Administragdo da Sociedade
entende que ndo existem custos rele-
vantes relacionados ao processo de
alienagdo deste investimento, e por
essa razao nao registrou nenhum pas-
sivo relativo a esses custos.

Em 15 de dezembro de 2010, foi reali-
zada a emissdao de 100.000.000 (Cem
milhdes) de agdes preferenciais resga-
taveis pela Companhia de Participa-
coes Imobilidrias, controlada integral
da Rodobens Negocios Imobiliarios
S.A., pelo preco de emissdao de R$
1,00 (Um real) por cada A¢ao Prefe-
rencial Resgatavel. O valor total da
emissao das Ac¢des Preferenciais Res-
gataveis foi de R$ 100.000 (Cem
milhdes de reais), destinados integral-
mente na implementacdo e desenvol-
vimento de empreendimentos
imobiliarios.

As agdes preferenciais resgataveis t€ém
direito a voto restrito e fazem jus as
seguintes vantagens patrimoniais:

a) Dividendos fixos, prioritarios e
cumulativos a serem pagos semestral-
mente (“Dividendos Fixos Cumulati-
vos”), nas seguintes datas: 15 de junho
de 2011; 15 de dezembro de 2011; 15
de junho de 2012; 14 de dezembro de
2012 e 14 de junho de 2013; 13 de
dezembro de 2013 independentemente
de deliberacao da Assembléia Geral e
de levantamento de balancete especial
para tanto.

b) O Dividendo Fixo Cumulativo, a
ser pago em cada Data de Pagamento
de Dividendo Fixo, sera o valor em
reais equivalente ao resultado de
100% da variacdo do CDI (certificado
de deposito interbancario) acrescido
de 1,1% a.a. sobre o valor da emissao.

c) Serdo resgataveis, na data de 13 de
dezembro de 2013 ao valor de R$ 1,00
cada acdo; Em virtude das caracteristi-
cas dessas acOes preferéncias resgata-
veis, a Sociedade as designou como
passivos financeiros ao custo amorti-
zado, razdo pela qual estd sendo apre-
sentado em conta especifica no
balango patrimonial.
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Em 28 de fevereiro de 2011, através
de Reunido do Conselho de Adminis-
tragdo, as seguintes transagdes foram
aprovadas, as quais constam também
no ‘Fato Relevante” divulgado pela
Sociedade em 1° de marco de 2011:

a) Alienacdo do investimento na
Rodobens Participagdes Ltda. - Foi
aprovada a alienacao, pela Sociedade,
da totalidade das quotas que detém no
capital social de sua controlada Rodo-
bens Participagdes Ltda. (“Rodobens
Participacdes”), representativas nesta
data de 99,99% do capital social da
Rodobens Participagdes, que por sua
vez ¢ detentora da totalidade das acdes
de emissao da Companhia Hipotecaria
Unibanco - Rodobens (“CHUR”),
para a GV Holding S.A. (“GV Hol-
ding”), que integra o grupo de con-
trole da Sociedade, com a assinatura
do respectivo contrato de compra e
venda de quotas (“Contrato”), pelo
valor total de R$ 90.000.000,00
(noventa milhdes de reais) (“Preco”),
correspondente ao valor de mercado
da Rodobens Participagdes, conforme
apurado em laudo de avaliacdo econo-
mica preparado por empresa especiali-
zada. Os efeitos decorrentes dessa

PRINCIPAIS ASPECTOS

Os lancamentos referentes a 2010
alcangaram VGV  Rodobens de
R$1.108 milhdes, um crescimento de
83% sobre 2009 (R$ 607 milhdes),
representando 16.174 unidades lanca-
das em 2010 (vs. 8.982 unidades em
2009), atingindo assim as metas da
Companhia de langamentos do ano.

As vendas contratadas de 2010 alcan-
caram VGV Rodobens de RS$787
milhdes (vs. R$572 milhdes em 2009)
com 10.861 unidades vendidas (vs.
8.128 unidades em 2009), crescimento
de 38% em VGV e de 34% em

operacdo serdo reconhecidos no exer-
cicio de 2011.

b) Novas captacoes - 1. Foi aprovada a
realizacdo da 2* emissdo publica de
debéntures simples, ndo conversiveis
em agoes, em série unica, da espécie
quirografaria,  para  distribuicdo
publica com esforcos restritos de colo-
cacdo, em conformidade com os pro-
cedimentos estabelecidos na Instrugdo
da Comissdo de Valores Mobiliarios
n® 476, de 16 de janeiro de 2009
(“ICVM 476”), no total de 150 debén-
tures, com valor nominal unitario de
R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais)
(“Debéntures”),  totalizando  R$
150.000.000,00 (cento e cingiienta
milhdes de reais), com vencimento em
3 (trés) anos, contados da data de
emissdo, dispensada de registro da
Comissao de Valores Mobiliarios, nos
termos da ICVM 476 (“Emissao”). 2.
Adicionalmente, foi aprovada também
a emissao, pela Sociedade, de Cédula
de Crédito Bancério junto ao ITAU
BBA S.A. no montante de até R$
100.000.000,00 (cem milhdes de
reais), com vencimento em 4 (quatro)
anos contados da data de emissao.

numero de unidades vendidas, ¢ VGV
total de R$995 milhdes (vs. R$803
milhdes em 2009).

No ano de 2010 foram concluidas
fases de obras ou empreendimentos
totalizando VGV lancado de R$617
milhdes e 5.794 unidades, cuja partici-
pacdo da Rodobens no VGV ¢ de
R$425 milhoes.

Em 31 de dezembro de 2010, o esto-
que total de terrenos adquiridos ou sob
opcdo de compra representavam um
VGV potencial total estimado em
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R$5,4 bilhoes, sendo VGV Rodobens
de R$4,6 bilhdes e potencial constru-

tivo de aproximadamente 62 mil uni-
dades residenciais.

PRINCIPAIS RUBRICAS

BALANCO PATRIMONIAL ATIVO - R$ MIL

ATIVO 2008 AV% 2009 AV% 2010 AV%
ATIVO CIRCULANTE 781.221 75,4% 1.118.853 76,4% 1.752.197 80,7%
Caixa e equivalentes de caixa 56.138 5,4% 105.422 7,2% 94997 4,4%
Aplicagdes financeiras - - - - 152.764 7,0%
Contas a receber 342.994 33,1% 624.721 42,6% 938.361 43,2%
Estoques 263.012 25,4% 301.729 20,6% 398.964 18,4%
Tributos a recuperar - - - - - -
Despesas antecipadas 9.404 0,9% 8.615 0,6% 4.653 0,2%
Outros ativos cirulantes 109.673 10,6% 78.366 5,3% 162.458 7,5%
ATIVO NAO CIRCULANTE 220.242 21,3% 288.733 19,7% 370.530 17,1%
Aplicagdes financeiras - - - - 129.864 6,0%
Contas a receber 88.375 8,5% 115.093 7,9% 58.700 2,7%
Estoques 94.823 9,2% 107.408 7,3% 82.777 3,8%
Tributos diferidos - - - - - -
Despesas antecipadas - - - - - -
Créditos com partes relacionadas 36.542 3,5% 65.092 4,4% 97.859 4,5%
Outros ativos ndo circulantes 502 0,0% 1.140 0,1% 1.330 0,1%
PERMANENTE 33.998 3,3% 57.698 3,9% 48.697 2,2%
Investimentos 13.755 1,3% 16.414 1,1% - -
Imobilizado 14.446 1,4% 31.302 2,1% 39.873 1,8%
Intangivel 5.797 0,6% 9.982 0,7% 8.824 0,4%
Diferido - - - - - -

TOTAL DO ATIVO

1.035.461

100,0%

1.465.284

100,0%

2.171.424

100,0%

BALANCO PATRIMONIAL PASSIVO - R$ MIL

PASSIVO 2008 AV% 2009 AV% 2010 AV%
PASSIVO CIRCULANTE 288.233 27,8% 660.079 45,0% 968.494 44,6%
Obrigagoes sociais e trabalhistas 9.066 0,9% 15.391 1,1% 19.209 0,9%
Fornecedores 20.900 2,0% 29.306 2,0% 50.670 2,3%
Obrigacgdes fiscais - - - - - -
Empréstimos e financiamentos 92.656 8,9% 333.318 22,7% 387.542 17,8%
Debéntures - - - - 2.508 0,1%
Financiamento Arrend. Financeiro - - 3.193 0,2% 4.160 0,2%
Outras obrigagdes 160.602 15,5% 273334 18,7% 489.032 22,5%
Provisdes 5.009 0,5% 5.537 0,4% 13.320 0,6%
Passivos s/ Ativos Ndo-Correntes a Venda e
Descontinuados - - - - 2.053 0,1%
PASSIVO NAO CIRCULANTE 146.434 14,1% 182.372 12,4% 525.422 24,2%
Empréstimos e financiamentos 96.727 9,3% 118.768 8,1% 195.697 9,0%
Debéntures - - - - 297.153 13,7%
Financiamento Arrend. Financeiro - - 13.747 0,9% 11.490 0,5%
Outras obrigagdes 41.827 4,0% 41.419 2,8% 16.072 0,7%
Tributos diferidos 7.744 0,7% 7.617 0,5% 3.820 0,2%
Provisdes 136 0,0% 821 0,1% 1.190 0,1%
PATRIMONIO LIQUIDO 600.794 58,0% 622.833 42,5% 677.508 31,2%
Capital social realizado 512.438 49,5% 512.438 35,0% 512.438 23,6%
Reserva de capital 5.955 0,6% 6.877 15387,0% 4932 0,2%
Reserva de lucros 82.324 8,0% 103.499 7,1% 160.131 7,4%
Lucros/Prejuizos acumulados - - - - - -
Particip. Acionistas Nao Control. 77 0,0% 19 0,0% 7 0,0%

TOTAL DO PASSIVO

1.035.461

100,0%

1.465.284

100,0%

PAVAR YL

100,0%
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DEMONSTRAGAO DO RESULTADO DO EXERCICIO - R$ MIL

DEMONSTRACAO DE RESULTADO 2008 AV% 2009 AV% 2010 AV%
Receita de vendas e/ou servigos 403.782 279,4% 466.337 380,2% 705.124 317,5%
(-)Custo dos Bens e/ou Servicos Vendidos (259.278) (179,4%) (343.681) (280,2%) | (483.041) | (217,5%)
(=) Resultado Bruto 144.504 100,0% 122.656 100,0% 222.083 100,0%
(-) Despesas com vendas (40.003) (27,7%) (35.179) (28,7%) (46.113) (20,8%)
) Despesas gerais eadm. (38.654) (26,7%) (51.529) (42,0%) (76.622) (34,5%)
(+) Outras receitas operacionais 7441 5,1% 5.293 4,3% 5.504 2,5%
(-) Outras despesas operacionais - - - - - -
Resultado da equivalencia patrimonial 2.684 1,9% 2.332 1,9% (1.796) (0,8%)
(=) Resultado antes do Resultado Financeiro e dos 75.972 52,6% 43.573 35,5% 103.056 46,4%
Tributos
(+) Receitas Financeiras 29.782 20,6% 20.236 16,5% 64.072 28,9%
(-) Despesas Financeiras (7.588) (5,3%) (19.759) (16,1%) (74.888) (33,7%)
(=) Resultado antes dos Tributos s/ Lucro 98.166 67,9% 44.050 35,9% 92.240 41,5%
IR e CS sobre o Lucro (15.348) (10,6%) (16.280) (13,3%) (27.750) (12,5%)
(=) Resultado Liq. Operac¢des Continuadas 82.818 57,3% 27.770 22,6% 64.490 29,0%
Resultado Lig. Operagdes Descontinuadas - - - - 7.163 3,2%
(=)Lucro/Prejuizo do periodo 82.818 57,3% 27.770 22,6% 71.653 32,3%

ANALISE DE DEMONSTRATIVOS FINANCEIROS

Houve um incremento na Receita
liquida de 51%, totalizando R$705
milhdes no ano de 2010, decorrente da
apropriacao de receita, pelo método
contabil de percentual de conclusdo,
de um nimero maior de empreendi-
mentos em andamento a uma maior
velocidade de obras e com maior per-
centual vendido das respectivas unida-
des.

A Margem Bruta do ano de 2010 foi
de 31,5% da receita liquida, um cres-
cimento de 5,2 p.p. vs. 2009. O lucro
bruto foi de R$222 milhdes, represen-
tando um aumento de 81% em relagdo
ao resultado bruto de 2009.

As Despesas Comerciais ¢ Com Ven-
das, embora tenham crescido nominal-
mente de R$35 milhdes em 2009 para
R$46 milhdes em 2010, devido ao
maior volume de lancamentos, per-
centualmente houve uma importante
reducdo em relagdo a receita operacio-
nal liquida, de 7,5% em 2009 para
6,5% no 2010.

As Despesas Gerais e Administrativas
em termos anuais absolutos passaram
de R$51,5 milhdes em 2009 para
R$77,6 milhdes em 2010, em funcdo
do crescimento das atividades da
Companhia. Comparativamente a
Receita Liquida, mantiveram o pata-
mar de 11%.

O EBITDA resultou em RS$137
milhdes, com margem de 19,4% da
receita liquida, crescendo 5,9 p.p. em
relagdo a 2009. A recuperacao de mar-
gem EBITDA esta diretamente rela-
cionada com os mesmos fatores que
beneficiaram a margem bruta.

O Resultado Financeiro se manteve
negativo em R$11 milhdes, devido ao
aumento do endividamento bancario
da companhia, principalmente nas
linhas de Capital de Giro, Debéntures
€ Mutuo com o acionista controlador.

O Lucro Liquido em 2010 foi de R$72
milhdes, representando 10,2% da
receita liquida, dentro dos patamares
aceitaveis pela administra¢ao da Com-
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I ————
panhia. Comparativamente a 2009 Resultado do Exercicio Futuro de 35%
houve um crescimento de 158% no apresentado nos primeiros trimestres
Lucro Liquido e de 4,2 p.p. na Mar- de 2010. O resultado passou de R$262
gem Liquida. milhdes para R$ 250 milhdes, ¢ o
volume de receita a apropriar chegou a

No 4T10 retomamos a margem do R$719 milhdes.
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ANALISE DE GARANTIA

A garantia desta emissdo de debéntu- mento de suas contas para elaboragdo
res ¢ da espécie flutuante, dessa forma do seguinte quadro:
solicitamos a Emissora o desmembra-
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Em R$ mil

PARECER

Volume Avaliado da Emissdo em 31/12/2010 (A) 302.508
Total do Ativo 2.171.424

(-) Dividas Garantidas por Direitos Reais 323.644
(=) Total do Ativo nao gravado (B) 1.847.780

(A)/ (B) = (%) (Limite de 70%) 16,37%

A emissdao também conta com garantia
da espécie real, as obrigacdes da
Emissora decorrentes da Escritura
serdo garantidas por:

Cessdo Fiduciaria de Direitos Credito-
rios e Contas Vinculadas

Nos termos previstos no Contrato de
Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, o
qual prevé (i) a cessdo fiduciaria em
garantia de (a) 100% (cem por cento)
dos Recebiveis decorrentes de Empre-
endimentos Financiados, cuja analise
de crédito efetuada pelo Agente de
Garantias tenha sido aprovada, exce-
tuados os Recebiveis Associativos; e/
ou (b) 100% (cem por cento) dos
Recebiveis Associativos decorrentes
de Empreendimentos Financiados; e/
ou (c) Recebiveis em Analise decor-
rentes de Empreendimentos Financia-
dos que ndo apresentem atraso no
pagamento pelos respectivos adqui-
rentes, no momento da cessdo, obser-
vado o disposto na Clausula abaixo;
e/ou (d) excepcionalmente, a fim de
satisfazer o Percentual Garantido,
Recebiveis Elegiveis que nao sejam
decorrentes de Empreendimentos
Financiados, desde que aprovados
pelo Agente de Garantias, no limite de
até 20% (vinte por cento) do Valor
Atribuido aos Recebiveis, sendo que,
dentre eles, os Recebiveis Nao Perfor-

mados ndo poderdo exceder o limite
de 10% (dez por cento) do Valor Atri-
buido aos Recebiveis e (ii) a cessdo
fiduciaria das Contas Vinculadas e dos
recursos nelas depositados

Alienacao Fiduciaria de Quotas

Foi celebrado também o Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Quotas, que
formalizou a alienagdo fiduciaria pela
Emissora, em favor dos Debenturistas,
representados pelo Agente Fiduciario,
de quotas representativas de 100%
(cem por cento) do capital social das
SPEs.

Alienacdo Fiduciaria de Quotas do
Fundo de Renda Fixa

Adicionalmente foi celebrado o Con-
trato de Alienagdo Fiduciaria de Quo-
tas de Fundo, o qual formalizou a
alienagdo fiduciaria pela Emissora e/
ou pelas SPEs em favor dos Debentu-
ristas, representados pelo Agente
Fiduciario, de 100% (cem por cento)
das quotas do Fundo de Investimento
em Renda Fixa detidas pela Emissora
e/ou pelas SPEs.

Dessa forma, informamos que a Com-
panhia cumpriu regularmente, no
exercicio de 2010, as obrigacdes
objeto da garantia ora prestada.

Niao temos conhecimento de eventual omissdo ou inverdade, contida nas
informagdes divulgadas pela Emissora, que manteve atualizado seu regis-
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tro de companhia aberta perante a CVM — Comissdo de Valores Mobil-
iarios no decorrer do exercicio de 2010.

Apos analise das demonstracdes financeiras da Emissora auditadas pela
Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes, cujo parecer ndo
apresentou ressalva, no que diz respeito a capacidade de cumprimento de
suas obrigacdes, a Companhia encontra-se apta a honrar seus compromis-
sos decorrentes da escritura de emissao.

DECLARACAO

Declaramos estar aptos e reafirmamos nosso interesse em permanecer no
exercicio da fun¢do de Agente Fiduciario dos Debenturistas, de acordo
com o disposto no artigo 68, alinea “b” da lei n® 6.404 de 15 de dezembro
de 1.976 e no artigo 12, alinea “1”, da Instru¢do CVM 28 de 23 de novem-
bro de 1.983.

Sdo Paulo, abril de 2011.

N

planner

Trustee

“Este Relatorio foi elaborado visando o cumprimento do disposto no artigo 68, § primeiro, alinea “b” da Lei n° 6407/76 e do artigo 12 da Instru-
¢do CVM n° 28 /83, com base nas informagées prestadas pela Companhia Emissora. Os documentos legais e as informacdes técnicas que servi-
ram para sua elaboragdo, encontram-se a disposi¢do dos interessados para consulta na sede deste Agente Fiduciario”
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