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RELATORIO ANUAL 2019

EMISSORA
Denominacao Comercial: JHSF Participacdes S.A
CNPJ: 08.294.224/0001-65
Categoria de Registro: Categoria A

CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

Oferta:
Instrucao CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009

Numero da Emissao:
52 Emissao

Situacao da Emissora:
Adimplente com as obrigagdes pecuniarias

Caodigo do Ativo:
JHSP15

Cadigo ISIN:
BRJHSFDBS046

Escriturador:
Banco Bradesco S.A.

Liquidante:
Banco Bradesco S.A.

Coordenador Lider:
BB Banco de Investimentos S.A.

Data de Emissao:
18 de dezembro de 2013

Data de Vencimento:
18 de dezembro de 2025

Quantidade de Debéntures:
30.000 (trinta mil)

Numero de Séries:

Série Unica

Valor Total da Emissao:

R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais)

Valor Nominal:
R$ 10.000,00 (dez mil reais)

Forma:
Nominativa e escritural

Espécie:
Quirografaria, com garantia adicional real

Conversibilidade:
As debéntures nao sao conversiveis em acdes da Emissora

Permuta:
Nao se aplica a presente emissao
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Poder Liberatorio:
Nao se aplica a presente emissao

Opcao:

Nao se aplica a presente emissao

Negociacao:

As Debéntures foram registradas para negociagao no mercado secundario e custodia eletrénica por meio no
Sistema Nacional de Debéntures (o “SND"), administrado e operacionalizado pela CETIP

Atualizacao do Valor Nominal:
As Debéntures nao tinham seu Valor Nominal Unitario atualizado

Pagamento da Atualizagao:
Nao aplicavel a presente Emissao

Remuneracao:

CDI +2,70% a.a. entre da data de integralizacao até 18 de junho de 2016
CDI + 3,40% a.a. entre 18 de junho de 2016 até 18 de dezembro de 2017
CDI +2,70% a.a. entre 18 de dezembro de 2017 até a Data de Vencimento

Inicio da Rentabilidade:
A partir da data de integralizacao

Pagamento da Remuneragdo:

18/06/2014 18/06/2020
18/12/2014 18/12/2020
18/06/2015 18/06/2021
18/12/2015 18/12/2021
18/06/2016 | | 18/06/2022
18/12/2016 18/12/2022
18/06/2017 18/06/2023
18/12/2017 18/12/2023
18/06/2018 | |18/06/2024
18/12/2018 18/12/2024
18/06/2019 18/06/2025
18/12/2019 18/12/2025

Amortizagao:

Data de Percentual sobre o 18/10/20 1,5873%
Amortizacio sal_dp _do Valor No_mm?l 18/11/20 161297
Unitario de Amortizacao a0 —

18/01/20 1,3889%

18/02/20 1,4085% 18/01/21 1,6667%
18/03/20 1,4286% 18/02/21 1,6949%
18/04/20 1,4493% 18/03/21 17241%
18/05/20 1,4706% 18/04/21 1,7544%
18/06/20 1,4925% 18/05/21 1,7857%
18/07/20 1.5152% 18/06/21 1,8182%
18/08/20 1,5385% 18/07/21 1,8519%
18/09/20 15625% 18/08/21 1,8868%
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18/09/21 1,9231% 18/12/23 4,0000%
18/10/21 1,0608% 18/01/24 4,1667%
18/11/21 2,0000% 18/02/24 4,3478%
18/12/21 2,0408% 18/03/24 4,5455%
18/01/22 2,0833% 18/04/24 4,7619%
18/02/22 2,1277% 18/05/24 5,0000%
18/03/22 2,1739% 18/06/24 5,2632%
18/04/22 2,2222% 18/07/24 5,5556%
18/05/22 2.2727% 18/08/24 5,8824%
18/06/22 2,3256% 18/09/24 6,2500%
18/07/22 2,3810% 18/10/24 6.6667%
18/08/22 2,4390% 18/11/24 7.1429%
18/09/22 2,5000% 18/12/24 7.6923%
18/10/22 2,5641% 18/01/25 8,3333%
18/11/22 2,6316% 18/02/25 9,0009%
18/12/22 2,7027% 18/03/25 10,0000%
18/01/23 2,7778% 18/04/25 11,1111%
18/02/23 2,8571% 18/05/25 12,5000%
18/03/23 2,9412% 18/06/25 14,2857%
18/04/23 3,0303% 18/07/25 16,6667%
18/05/23 3.1250% 18/08/25 20,0000%
18/06/23 3,2258% 18/09/25 25,0000%
18/07/23 3,3333% 18/10/25 33.3333%
18/08/23 3.4483% 18/11/25 50,0000%
18/09/23 3.5714% 18/12/25 100,0000%
18/10/23 3,7037%
18/11/23 3,8462%

Fundo de Amortizacao:
Nao foi constituido Fundo de Amortizacao de Debéntures

Repactuacao:
Nao se aplica a presente emissao

Resgate Antecipado:
A qualquer tempo, a partir do 37° (trigesimo sétimo) més, inclusive, contado da Data de Emissao

As caracteristicas acima contemplam o previsto na Escritura de Emissao e aditamentos subsequentes, celebrados
até o encerramento do exercicio de 2019, quais sejam 1° Aditamento a Escritura de Emissao, celebrado em 17 de
dezembro de 2013, 2° Aditamento a Escritura de Emissao, celebrado em 23 de setembro de 2016, 3° Aditamento a
Escritura de Emissao, celebrado em 22 de dezembro de 2016, 4° Aditamento a Escritura de Emissao, celebrado em
07 de agosto de 2017, 5° Aditamento a Escritura de Emissao, celebrado em 15 de dezembro de 2017, 6° Aditamento
a Escritura de Emissao, celebrado em 10 de agosto de 2018 e 7° Aditamento a Escritura de Emissao, celebrado em
19 de outubro de 2018.

DESTINACAO DE RECURSOS

Conforme informagdes prestadas pela Emissora, os recursos obtidos por meio da Emissao foram integralmente
destinados para (i) o resgate antecipado da totalidade das debéntures simples, nao conversiveis em acoes, da
especie quirografaria, integrantes da 32 emissao da Emissora; e (i) melhoria no capital de giro da Emissora.
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ASSEMBLEIAS DE DEBENTURISTAS

Realizada Assembleia Geral de Debenturistas em 24 de janeiro de 2019 na qual foram aprovadas a (i) ratificacdo das
autorizagdes da AGD de 15 de outubro de 2018, quanto a autorizacao para a reducao do endividamento do
montante equivalente a R$300.000.000,00; (ii) ratificacdo a manutencdo do spread da Remuneracdo da Emissao,
ficando definida como 100% do CDI, acrescida de 2,70% a.a.; (iii) ratificacao do inicio do periodo de amortizacao para
18 de janeiro de 2020; e (iv) autorizacdo ao Agente Fiduciario para pratica de todos os atos para correto
aperfeicoamento da referida Assembleia. Veja na integra

Realizada Assembleia Geral de Debenturistas em 24 de maio de 2019 na qual foram aprovadas a (i) a aprovagao da
realizacao, pela Emissora, do Resgate Antecipado Facultativo Total da Emissao (conforme definido na Escritura de
Emissao) das Debéntures, com o consequente cancelamento de tais Debéntures, mediante o pagamento do saldo
do Valor Nominal Unitario (conforme definido na Escritura de Emissao), acrescido da Remuneracao (conforme
definido na Escritura de Emissao) devida e ndo paga até a data da realizagdo do Resgate Antecipado Facultativo
Total da Emissao, e de eventuais Encargos Moratorios (conforme definido na Escritura de Emissao) devidos e nao
pagos até a data da realizacao do Resgate Antecipado Facultativo Total da Emissao, com a dispensa do prémio
previsto nos termos do item 6.2.5 da Escritura de Emissao e com a dispensa de comunicagao formal pela Emissora
enderecada aos Debenturistas com antecedéncia minima de 10 (dez) dias contados da data do efetivo resgate
antecipado; e (ii) a autorizacao para a Emissora e/ou o Agente Fiduciario praticarem todos os atos necessarios para
efetivacdo das deliberagdes constantes desta AGD incluindo, mas nao se limitando, a comunicacao formal aos
Orgaos necessarios e ao efetivo registro nos érgaos competentes incluindo, mas nao se limitando, a B3 S.A - Brasil,
Bolsa, Balcao. Veja na integra.

POSICAO DAS DEBENTURES
| Data [ ValorNominal | Juros | PrecoUnitario |  Financeiro |

31/12/2019
31/12/2018

R$11.393,89633000 R$32.12054453 R$11.426,01687453 R$ 342.780.506,24

Em Circulacao

| 30000 | 30000 | | |

EVENTOS REALIZADOS - 2019

18/01/2019 Remuneracao R$ 84,50063428
18/02/2019 Remuneracao R$ 84,50063428
18/03/2019 Remuneracao R$ 72,39850472
21/03/2019 Remuneracdo Extraordinaria R$ 12,03457512
21/03/2019 Amortizacdo Extraordinaria R$833.46640033
18/04/2019 Remuneracdo R$ 7458465212
18/05/2019 Remuneracao R$ 71,06699611
07/06/2019 Resgate Antecipado - Remuneracao R$ 52,15412998
07/06/2019 Resgate Antecipado - Remuneragao R$ 10.560,42992967

No exercicio de 2019, hao ocorreram os eventos de repactuacao e conversao.

INFORMAGCOES PERIODICAS E OBRIGAGCOES ADICIONAIS

No decorrer do exercicio de 2019 a Emissora cumpriu, regularmente e dentro do prazo a todas as obrigacdes
previstas na Escritura de Emissao.

EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS

Nos termos do inciso XI do artigo 1° do Anexo 15 da Instrugao CVM n° 583, de 20 de dezembro de 2016, informamos
que este Agente Fiduciario atua nas seguintes emissdes de valores mobiliarios do proprio emissor, por sociedade
coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo:

* Ressaltamos que as informagdes refletem nossa interpretacao da Escritura de Emissao e aditamentos subsequentes, se for o caso. A Planner nao
se responsabiliza direta ou indiretamente pelo calculo apresentado, ndo implicando em aceitagao de compromisso legal ou financeiro.
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Emissora:

Companhia Administradora de Empreendimentos e Servicos

Emissao:

12 emissao de debéntures

Valor da Emissao:

R$15.000.000,00 (quinze milhdes de reais)

Quantidade de Debéntures Emitidas:

1500 ( mil e quinhentas)

Espécie:

Quirografaria, com Garantia Real Adicional

Prazo de Vencimento:

18/12/2023

Garantias da Emissao:

Cessao fiduciaria de direitos creditorios de titularidade da
Shopping Cidade Jardim S.A, correspondente a 67% dos
contratos de locacao comercial; hipoteca de 4° grau a ser
convolada em 1° grau sobre parte ideal equivalente a 51% do
imovel da JHSF Salvador; alienacao fiduciaria de agdes da
Shopping Cidade Jardim SA de emissao da JHSF
Incorporacdes; da Corbas e da emissora

Taxa de Juros

100% a.a. do CDI acrescida de sobretaxa de 2,70% a.a. entre a
data de integralizagcao, inclusive e 18/06/2016, exclusive e
3,40% a.a. entre 18/06/2016, inclusive e a data de vencimento

Situacao da Emissora

Resgate Antecipado realizado em 14.03.19

Emissora:

JHSF Participacoes S.A

Emissao:

72 emissao de debéntures

Valor da Emissao:

R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais)

Quantidade de Debéntures Emitidas:

100.000 (cem mil debéntures)

Espécie:

com Garantia Real

Prazo de Vencimento:

01/12/2019

Garantias da Emissao:

Alienacao fiduciaria de imoveis; Cessao fiduciaria de Conta
Vinculada e de Valores de Venda

Taxa de Juros

100% a.a. do CDI acrescida de sobretaxa de 4,27% a.a.

Situacao da Emissora

Resgate Antecipado realizado em 29.11.19

Emissora:

Sustenta Comercializadora de Energia S.A.

Emissao:

12 emissao de debéntures

Valor da Emissao:

R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais)

Quantidade de Debéntures Emitidas:

2.000 (duas mil)

Espécie:

Quirografaria, com Garantia Fidejussoria e Real Adicional

Prazo de Vencimento:

18/12/2023

Garantias da Emissao:

Cessdo fiduciaria de direitos creditorios de titularidade da
Shopping Cidade Jardim S.A, correspondente a 67% dos
contratos de locagcao comercial; hipoteca de 4° grau a ser
convolada em 1° grau sobre parte ideal equivalente a 51% do
imovel da JHSF Salvador; alienacao fiduciaria de acdes da
Shopping Cidade Jardim SA de emissao da JHSF
Incorporacdes; da Corbas e da emissora e fianga prestada pela
JHSF Participacdes S.A

Taxa de Juros

100% a.a. do CDI acrescida de sobretaxa de 2,70% a.a. entre a
data de integralizacao, inclusive e 18/06/2016, exclusive e
3,40% a.a. entre 18/06/2016, inclusive e a data de vencimento

Situacao da Emissora

Resgate Antecipado realizado em 21.03.19

Emissora:

Sociedade Administradora de Estacionamentos e Servicos S.A.

Emissao:

12 emissao de debéntures

Valor da Emissao:

R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais)

Quantidade de Debéntures Emitidas: 1.000 (mil)
Espécie: Quirografaria, com Garantia Fidejussoria e Real Adicional
Prazo de Vencimento: 18/12/2023

Garantias da Emissao:

Cessao fiduciaria de direitos creditorios de titularidade da
Shopping Cidade Jardim S.A, correspondente a 67% dos
contratos de locagcao comercial; hipoteca de 4° grau a ser
convolada em 1° grau sobre parte ideal equivalente a 51% do
imovel da JHSF Salvador; alienacao fiduciaria de acdes da
Shopping Cidade Jardim SA de emissao da JHSF
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Incorporagdes; da Corbas e da emissora e fianca prestada pela
JHSF Participacdes S.A

Taxa de Juros

100% a.a. do CDI acrescida de sobretaxa de 2,70% a.a. entre a
data de integralizacao, inclusive e 18/06/2016, exclusive e
3,40% a.a. entre 18/06/2016, inclusive e a data de vencimento

Situacado da Emissora

Resgate Antecipado realizado em 21.03.19

Emissora: JHSF Malls S.A. (por incorporacao da Vila Catarina Shopping
S.A)
Emissao: 12 emissao de debéntures

Valor da Emissao:

R$51.000.000,00 (cinquenta e um milhdes de reais)

Quantidade de Debéntures Emitidas:

5.100 (cinco mil e cem)

Espécie:

Quirografaria, com Garantia Fidejussoria e Real Adicional

Prazo de Vencimento:

18/12/2023

Garantias da Emissao:

Cesséo fiduciaria de direitos creditorios de titularidade da
Shopping Cidade Jardim S.A, correspondente a 67% dos
contratos de locagdo comercial; hipoteca de 4° grau a ser
convolada em 1° grau sobre parte ideal equivalente a 51% do
imovel da JHSF Salvador; alienacao fiduciaria de acdes da
Shopping Cidade Jardim SA de emissao da JHSF
Incorporagdes; da Corbas e da emissora e fianca prestada pela
JHSF Participacoes S.A

Taxa de Juros

100% a.a. do CDI acrescida de sobretaxa de 2,70% a.a. entre a
data de integralizacdo, inclusive e 18/06/2016, exclusive e
3,40% a.a. entre 18/06/2016, inclusive e a data de vencimento

Situacao da Emissora

Resgate Antecipado realizada em 07.06.19

Emissora:

Shopping Ponta Negra S.A.

Emissao:

12 emissao de debéntures

Valor da Emissao:

R$94.000.000,00 (noventa e quatro milhdes de reais)

Quantidade de Debéntures Emitidas:

9.400 (nove mil e quatrocentas)

Espécie:

Quirografaria, com Garantia Fidejussoria e Real Adicional

Prazo de Vencimento:

18/12/2023

Garantias da Emissao:

Cessao fiduciaria de direitos creditorios de titularidade da
Shopping Cidade Jardim S.A, correspondente a 67% dos
contratos de locagdo comercial; hipoteca de 4° grau a ser
convolada em 1° grau sobre parte ideal equivalente a 51% do
imovel da JHSF Salvador; alienacao fiduciaria de acdes da
Shopping Cidade Jardim SA de emissao da JHSF
Incorporacgodes; da Corbas e da emissora e fianca prestada pela
JHSF Participacoes S.A

Taxa de Juros

100% a.a. do CDI acrescida de sobretaxa de 2,70% a.a. entre a
data de integralizacao, inclusive e 18/06/2016, exclusive e
3,40% a.a. entre 18/06/2016, inclusive e a data de vencimento

Situacao da Emissora

Resgate Antecipado ocorrido em 07.06.19

Emissora: JHSF Malls S.A. (atual denominacdo social do Shopping
Cidade Jardim S.A.)
Emissao: 12 emissao de debéntures

Valor da Emissao:

R$140.000.000,00 (cento e quarenta milhdes de reais)

Quantidade de Debéntures Emitidas:

14.000 (quatorze mil)

Espécie:

Quirografaria, com Garantia Fidejussoria e Real Adicional

Prazo de Vencimento:

18/12/2023

Garantias da Emissao:

Fianca prestada pela JHSF Participacoes S.A.; Cessao fiduciaria
prestada ao Agente Fiduciario, na condicao de representante
dos Debenturistas, de todos e quaisquer direitos creditorios
decorrentes de contratos de locacao comercial dos Saldes
Comerciais celebrados entre o Shopping Cidade Jardim e os
lojistas neles instalados; Hipoteca de 1° (primeiro) grau sobre o
Imovel, matricula sob o n° 192.595, registrada no 18° Registro de
Imoveis da Capital/SP

Taxa de Juros

100% a.a. do CDI acrescida de sobretaxa de 2,70% a.a. entre a
data de integralizacao, inclusive e 18/06/2016, exclusive e
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3,40% a.a. entre 18/06/2016, inclusive e a data de vencimento
Situacao da Emissora Resgate Antecipado realizado em 06.11.19

CLASSIFICAGAO DE RISCO

Nao aplicavel a esta emissao.

iNDICES E LIMITES FINANCEIROS

Nao temos conhecimento de eventual omissao ou inverdade, contida nas informagdes divulgadas pela Emissora
ou, ainda, o inadimplemento ou atraso na obrigatoria prestacao de informagdes, no exercicio de 2019. Informamos
que nao havia previsao de calculo de covenants e limites financeiros para a presente emissao,

GARANTIA

Para assegurar o cumprimento das obrigagdes pecuniarias, principais e acessorias, da Emissora sob as Debéntures,
nos termos e condicdes previstos nos Contratos de Garantias, ocorreu a constituicdo das seguintes garantias reais:

(il a Shopping Cidade Jardim cedeu fiduciariamente ao Agente Fiduciario, na condicdo de representantes dos
Debenturistas, todos e quaisquer direitos creditorios, de titularidade da Shopping Cidade Jardim S.A., presentes e
futuros, correspondente a 50,01% (cinquenta virgula um centésimo por cento) da totalidade dos direitos creditorios,
decorrentes de contratos de locagao comercial dos Saldoes Comerciais celebrados entre o Shopping Cidade Jardim,
a JHSF e a Algarves e os lojistas nele instalados;

(i) a JHSF Salvador constituiu hipoteca de 4° (quarto) grau a ser convolada em hipoteca de 1° (primeiro) grau, apos a
liquidacao das dividas garantidas por hipoteca sobre o Imovel com os recursos oriundos da Alienacao Cidade
Jardim sobre a totalidade da parte ideal equivalente a 26,01% (vinte e seis virgula um centésimo por cento) do
Imovel de propriedade da JHSF Salvador;

(iii) Hipoteca de 2° (segundo) grau sobre a parte ideal equivalente a 68% (sessenta e oito por cento) do imovel que
esta localizado o Catarina Fashion Outlet, objeto da matricula n® 39.102 do Oficio de Registro de Imoveis da
Comarca de Sao Roque, Estado de Sao Paulo, em garantia do fiel, integral e pontual cumprimento das Obrigagoes
Garantidas em favor dos Debenturistas e dos Debenturistas Garantidos;

(iv) Hipoteca de sobre a parte ideal equivalente a 40,01% (quarenta virgula um centésimo por cento) do imovel que
integra o Shopping Ponta Negra, constituida por meio da Escritura Publica Ponta Negra, matriculado sob o n° 46.941
do 3° Oficio de Registro de Imoveis de Manaus (AM),

(v) Cessao Fiduciaria Ponta Negra, correspondente a (i) a propriedade fiduciaria, o dominio resoluvel e a posse
indireta, em favor do Banco do Brasil e dos titulares das Debéntures, representados pelo Agente Fiduciario, e seus
respectivos sucessores e eventuais cessionarios permitidos, livres e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames
ou restricdes, nos termos e condicdes previstos neste Contrato, os bens a seguir descritos: (a) a totalidade dos
direitos creditorios futuros decorrentes do pagamento pelo Comprador a JHSF Malls em razdo do preco de
aquisicao de 30% (trinta por cento) da participacao societaria na Cidade Jardim Shops S.A., sociedade por agdes,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 30.634.535/0001-85 que € a unica titular do empreendimento denominado Cidade
Jardim Shops do tipo shopping center, equivalente a R$11.357.000,00 (onze milhdes, trezentos e cinquenta e sete
mil reais); (b) a totalidade dos recebiveis decorrentes da alienagao futura de cotas emitidas pelo Fundo de
titularidade da JHSF Malls, nesta data, equivalente a 1220550 (um milhao duzentos e vinte mil quinhentas e
cinquenta) cotas emitidas pelo Fundo; e

(vi) a Fiadora, a JHSF Incorporagdes e a Corbas constituiu alienacao fiduciaria sobre 110.597.312 (cento e dez
milhdes, quinhentos e noventa e sete, trezentas e doze) agcdes de emissao da Shopping Cidade Jardim,
correspondentes a 100% (cem por cento) do capital social da Emissora, sendo 26.511.358 (vinte e seis milhdes
quinhentas e onze mil trezentas e cinquenta e oito) agdes de titularidade da Garantidora, 84.085.952 (oitenta e
quatro milhdes oitenta e cinco mil novecentos e cinquenta e duas) agcdes de titularidade da JHSF Incorporacdes e 2
(duas) agoes de titularidade da Corbas.

FUNDOS DE AMORTIZAGCAO E OUTROS FUNDOS

Nao foi atribuida a constituicao de fundos de amortizagao ou quaisquer outros tipos de fundos a presente emissao.

DECLARACAO

Declaramos que na qualidade de Agente Fiduciario desta emissao de debéntures cumprimos todos os deveres e
atribuicdes constantes na Escritura de Emissao até o resgate antecipado das debéntures, que ocorreu em 07 de
junho de 2019.
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RELATORIO ANUAL 2019

Sao Paulo, Junho de 2020.

‘Este Relatorio foi elaborado visando o cumprimento do disposto no artigo 68, § primeiro, alinea ‘b" da Lei n® 6404/76 e do artigo 1° do Anexo 15 da
Instrucdo CVM n° 583 /2016, com base nas informagoes prestadas pela Companhia Emissora. Os documentos legais e as informacoes técnicas que
serviram para sua elaboracdo, encontram-se a disposicdo dos titulares do ativo para consulta na sede deste Agente Fiduciario”

"As informacodes contidas neste Relatorio ndo representam uma recomendacdo de investimento, uma analise de crédito ou da situacao econémica
ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual pagamento das obrigacoes relativas aos titulos emitidos
sob a forma de debénture”

‘O relatdrio anual deste Agente Fiduciario descreve os fatos ocorridos durante o exercicio de 2019 relativos a execucao das obrigacées assumidas
pelo emissor, a administracdo do patrimonio separado, se for o caso, aos bens garantidores do valor mobiliario e ao fundo de amortizacdo”
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